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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION DE PREVENTAS

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S. A, 8.Y FIDUCIARIA COLMENA S. A,

E. F. AMATISTA

Entre los suscritos a saber:

FIDUCIARIA COLMENA 8. A, sociedad -anbmima, idenfificada con NIT. 860.501.448-6, con

domicilio principal en Bogotad D.C., constituida mediante sscritura plblica ntmere quinientos
sesenta v dos (562) del nueve {3) de abril de mil novecienios ochenta y uno (1981) otorgada en la
Notaria Veintidos (22) del Circulo de Bogota D.C., sociedad que en &l presente acto se encuentra
representada legalmente por LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA, mayor de edad, identificada
con cédulz de ciudadania nimero 52.082.783 expedida en Bogota D.C. todo lo cual consiz en el
Cerfificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia gue se adjunta como Anexo 1, sociedad que en adelante y para todos los efectos del
presente documento se denominara la “FIDUCIARIA™

Y por fa ofra parte,

&

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., sociedad comercial, identificada con ef NIT
nimero 900.192.711-6, domiciliada en Iz ciudad de Bogotd D.C., representada legalmente por
MAURICIO ESTRADA GARCES, mayor de edad, domiciliade en Bogots, identificado con la cédula
de ciudadania No. 71.631.847, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Publica
ntimero ung (1) det dos (2) de enero de dos mil ocho (2.008}, otorgada en la Notaria Quince (15)
def Circulo Notaria de Medellin, la cual bajo Acta Ndmero Nueve {9) de Asamblea de Accionistas
del veintiuns (21) de julio de dos mil once (2.041), debidamente inscrita bajo el Namero 01502112
del Libro IX se transformé en Sociedad por Acciones Simplificada, domiciliada en ia ciudad de
Bogota D.C., todo lo cual se acredita conforme Cerfificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., sociedad que en adelante y para todos los
efectos del presente documento se denominar el “FIDEICOMITENTE”.

Ej FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA podran denominarge conjuntamente las "Partes’ y de manera
independiente cada una de ellas como la "Parte”

Las Partes por el presente docurnento hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos, un confrate de
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION DE PREVENTAS, el cual se regira por las
clausulas agui establecidas, brevias {as siguientes:

(i)

CONSIDERACIONES
Que la Fiduciaria estéd debidamente autorizada para celebrar contratos de Fiducia Mercantl y
Encargos Fiduciarios, segiin la autorizacién contenida en fa Resolucmn MNg. 2376 exped;da por la
Superintendencia Financiera con fecha del 12 de mayo de 1981.

Que el Fideicomitente se encuentra interesado en desarrolfar un Proyecto Inmobfiiarie (en adelante el
“Proyecto”) que se denominara AMATISTA ubicado en el municipio de Madnid - Cundinamarca, bajo
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i)

)

(vil)

(vill)

la modalidad de viviendas de interés social, el cual estard compuesto por novecientas veinte (920)
unidades inmobiliariag distribuidas en cinco etapas, disfribuidas de fa siguiente forma:

s | towes | o s
| 18-17-16-15 208
il 14-13-12-11 208
i 10-9-8-7 192
v 6-5-4 156
v 321 156
820

Que teniendo en cuenta o sefialado en el articulp 2.2.2,1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015 dnico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Temitorio, asi come lo dispuesto en el articulo 58 de la
Ley 388 de 1997 vy sus normas concordantes, el Proyecio Amatista se encuentra dentro de los
montos de Vivienda de Interés Social.

Que en la medida que en el Proyecto se frata de un desarrollo inmobiliario de Vivienda de Interés
Social, ef Fideicomitente se acogerd a los beneficios fributarics enmarcados en el literal b) del
articuto 58 de la Ley 388 de 1897, asi como el tratamiento de la uifidad en la enajenacion de los
predios desfinados al desarrolio de proyectos de vivienda de inferés social y ef fratamiento de la
utifidad en la primera enajenacion de viviendas de interés social descrita en el numeral 4 del articulo
235-2 del Estatuto  Tributario vy lo descrito en el Articulo 24 del Decreto 2755 de 2003 y el Decrefo
2701 del 22 de noviembre de 2013 y cualguier norma que aclare, modifigue o adicicne dichas
disposiciones, lo anterior desde el patrimonio a fravés del cual se desarolie el Proyecto Inmobifiaria,

Que para efectos del presente encargo, el desarrclio def Proyecto AMATISTA serd dnica y
exclusivamenie responsabilidad del Fideicomitente, quien estara encargado de realizar, sin
participasion alguna de la Fiduciaria, ios estudios de factibilidad, promocién y construccién del
Proyecto, v todas las demas acfividades relacionadas con [a ejecucion del mismo.

Que el presente conirato se suscribe con i fin que ia Fiduciaria reciba y administre los dineros de las
personas interesadas en adquirir fas unidades inmobiliarias, hasta tanfo el Fideicomitente logre
alcanzar los requisitos establecidos &n la clausula de Condiciones de Giro del presente conirato,
momento en ef cual desde el Fideicomiso de administracion inmobiliaria que constituya el
Fideicomitente, se podra disponer de los recursos depositados por los inversionisias.

Que las condiciones de entrega de recursos fueron establecidas por &l Fideicomitente, quien afima
que su determinacion no compromete la viabifidad del Proyecto. La Fiduciaria no participd, ni
particinara en la definicién de las condiciones de entrega de recursos.

Que el desarrollo del Proyecto se adelantard en el inmueble identificado con folio de matricula
inmohbiliaria nimero No. 50C-2005625 de la Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de Bogota
Zona Centro, predio que se denomina SUPERMANZANA 02 Lote A, inmueble que actualmente es de
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propiedad del Fideicomiso FC-CIUDADELA LA PROSPERIDAD y que sera fransferido al vehiculo
fiduciario de administracién inmobifiaria que constituya el Fideicom;tente a través del cual se
desarrollara of Proyecto.

(ix} Que el plazo para el cumplimiento de las condiciones de giro previstas en este contrato, serd de
dieciocho (18) meses por cada eiapa constructiva del Proyecto con posibilidad de prorroga de
acuerdo con o que se sehala mas adelante. Ef plazo para ef cumplimiento de las condiciones se
contara de forma independiente para cada etapa def Proyecto.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones que servirén como base para interpreiar el negocio
juridico que por este acto se constituye, las Partes han acordado celebrar el presente confrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion de preventas EF. AMATISTA que se regird por las siguienies
glausulas.

CLAUSULAS

1. DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términes que a continuacion se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1.1 BENEFICIARIO CONDICIONADQO: Lo sera el vehiculo fiduciario que flegue a constifuir el Fideicomitente
para el desamollo del Proyecto; al cual se le girardn los recursos de los Inversionistas en el evento de que
se cumplan las Condiciones de Giro establecidas en el presente confrato. :

1.2 CARTA DE JMSTRUCCIONES: Es el documento suscrito por los Inversionistas, el cual confiene las
condiciones para que los recursos existentes en los encargos fiduciarios individuales constituidos por los
Inversionistas en Rentafacl Fondo de Inversion Colectiva Abierto sean enfregados al Fideicomiso que
constituya el Fideicomitente para el desarrollo del Proyecto, en el evento que el Fideicomitente cumpla
con las Condiciones de Giro de acuerdo con lo establecido en ef presente Contrato de Encargo fiduciario
de administracion e inversion de preventas. En consecuencia, una vez ef Fideicomitente cumpla con las
condiciones de entrega de recursos establecidas en el presente Contrato, se tendré como Beneficiario de
los recursos entregados por fos Inversionistas al Fideicomiso de administracidn inmobiiaria Fideicomiso
Proyecto Amatista, todo fo anterior para que el Fideicomitente desde el mencionado vehiculo fiduciario
destine los recursos para ef desarrolio del Proyecto,

1.3 CONTRATO: Se refiere al presente contrato de encargo fiduciario de administracion e inversion de
preventas E. F. AMATISTA.

1.4 CONSTRUCTOR RESPONSABLE: s la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S. A. S. Ia
cual asumira todas las responsabilidades y obligaciones que implica ser el Constructor Responsablie.

1.5 FIDEICOMITENTE: Se denominard asi en el presente contrato a la sociedad CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S. A. 8. cuya identificacion se hizo al inicio de este documento.

1.6 ENCARGO FIDUCIARIQ: Es el Encargo Fiduciario E.F. AMATISTA constituide mediante el presente
documento.

1.7 FIDUCIARIA: Es la sociedad Fiduciaria Colmena S .A., cuya identificacion se efectud al inicio de este
documento, cuyo objeto social permite Ia celebracion y ejecucion de negocios fiduciarios.

1.8 FONDQ ESPECIAL DE RESERVA: Es el fondo constituido con parie Recursos Administrados
especificamente con los recurses que gire ef Fideicomitente al encargo fiduciario. EI Fondo especial de
Reserva se regularé de acuerdo a lo sefialado en el presente Confrato.

1.2 INVERSIONISTAS: Son ias personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias en ¢! Proyecto

AMATISTA.
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1.10PROYECTO: Se denominara de esta manera a[ desarrollo constructive correspondiente al Proyecto

AMATISTA.
1.11RESPONSABLE DEL COSTEO: Es la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S. A. S.

2. MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las Partes dejan expresa constancia que &l presente contraio ha
sido libre y ampliamente discutido en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

PARAGRAFO: Sin perjuicio del deber de diligencia v del cumplimiento de Ias obligaciones que fa Fiduciaria
adquiere como administradora del encargo fiduciario, queda entendido que la Fiduciara no astuard en
desarrofic del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier ofra
intdole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que tome &l
Fideicomitente.

3. OBJETC DEL CONTRATYOC: £l presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto:

3.4 La recepcidn de los recurses que los Inversionistas consignen en la cuenta especial que indigue la
Fiduciaria, para lo cual cada uno de los Inversionistas deberd suscribir Cartas de Instrucciones
individuales para la constitucidn de una cuenta de inversién en Rentafacil Fondo de Inversion Colective
Abiertn, adminisirada por la Fiduciaria, en la cual se designara al vehiculo fiduciario que constituira el
Fideicomitente, como Beneficiario de los recursos; en el evento que el Fideisomitente cumpla con las
condiciones de enfrega de recursos establecidas en el presente contrato, antes de dicho cumplimiento el
Fideicomitente se tendra para iodos los efectos como Beneficiario Condicionado. Eveniualmente los
recursos de los inversionistas podran ser invertidos en cuentas bancarias.

3.2 Laadministracion de los recursos recibidos.

3.3 Lalnversion de los rectirsos administrados en los términos establecidos en este contrate.

3.4 La enirega al vehiculo fiduciario que constituya el Fideicomitente como Beneficiario condicionade de los
recurses de los Inversionistas, junto con los rendimienfos gque esfos recursos generen, una vez
cumplidas las condiciones de giro estipuladas en el presente Contrato.

4, FINALIDAD DEL CONTRATO. La finalidad del presente negocio juridico es la inversion y administracion
de los recursos provententes de los Inversionistas a fravés de su vincuiacion en Rentafacil Fondo de Inversion
Colectiva Abierto que-administra fa Fiduciaria, de conformidad con el Decreto 2555 de 2010 y el reglamenio
del Fondo, hasta fantc se cumplan las condiciones de giro establecidas por el Fideicomitente y estipuladas en
este contrato, evento en e cual los valores seran girados al vehiculo fiduciario que constifuya el
Fideicomitente, lo anterior para que se adelante el desarrollo dei Proyecto lnmobmano de conformidad con lo
establecido en el presente Condrato.

Los recursos materia de este encargo fiduciario seran entregados por los Inversionistas en la cuantia y plazos
acordados por éstos con ¢l Fideicomitente y se invertiran en ia forma prevista en este Contrato.

Queda claramente entendido por las Partes que las gestiones y actividades encomendadas a la Fidugiaria en
virtud de la celebracion del presente Contrato, se limitan exclusivamente al recibo, administracion e inversién
de recursos en los términos aqui contenidos. Porlo tanto, [a Fiduciaria no asume responsabilidad alguna por
las gestiones de cobro pre-juridico o juridico de las cuotas que deban cancelar los Inversionistas, gestiones
éstas que se encuentran desde ya radicadas en cabeza del Fideicomitente, de manera exclusiva.
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5. PROCEDIMIENTO PARA LA VINCULACION DE LOS INVERSIONISTAS Y ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOQS: Las siguientes son las condiciones para lz vinculacidn de los Inversionistas y posterior
administracion de los recursos:

5.1 Dentro del ¥rmino de duracién de este Confrato, el Fideicomitente presentara a la Fiduciaria ios
Inversionistas que manifiesten su interés en adquirr unidades inmobiliarias resultantes de la
construccion del Proyecto quienes se vincularan a Rentafacll Fondo de Inversion Colacliva Abierto,
que administra la Fiduciaria, siempre v cuando se cumplan con los requisitos para vinculacion vy las
poiiticas establecidas por la Fiduciaria para la vincutacion de sus clientes.

5.2 Para efactos de la presentacion de los Inversionistas, e Fideicomitente debera enfregar a la Fiduciaria
Jos siguientes documentos:

a. Documentos de compromiso que para el efecto disponga el Fideicomitente, suscritos por
los Inversionistas v dirigido al Fideicomitente, en los cuales los Inversionistas se
comprometen a la entrega de los recursos convenidos,

b. Aceptacion del reglamento de Rentafacil Fondo de Inversibn Colectiva Abierto que
administra la Fiduciaria y Carta de Instrucciones de Giro firmada por cada unc de los
Inversionistas y dirigidos a la Fiduciaria.

¢. Sustripcion del Formularic de Informacion de Cliente, Formularic PEFP's y enfrega de
fotocopia del documento de identificacion.

d. Aguellos ofros documentos definidos por la Fiduciaria y comunicados al Fideicomitente.

e. El soporie de consignacion correspondiente a fa separacion efectuada en ef Banco
Davivienda, o en la enfidad financiera que se haya acordado gue sera la encargada de
recibir el recaudo correspondiente a las sumas de dinero consignadas por cada uno de los
Inversionistas que invertira en el Fonde de inversion Colectiva Abierto.

f  Constancia de recibo del Inversionista de toda la documentacion publicitaria donde se
explique el funcionamiento del encargo fiduciario, todo lo anterior de acuerdo g lo
determinade en las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo ilf,
Capitulo | de fa Circular Basica Juridica vy los demés documentos relacionados & la
vinculacién de los inversionistas acompafiada de Iz copia de la carilla de negocios
fiduciarios inmobiliarios creada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

5.3 En la Carta de Instrucciones de giro, cada uno de los Inversionistas impartird de manera inequivoca
instrucciones para que la Fiduciaria administre los dineres por ellos entregados a través de Rentafacil
Fondo de Inversion Colectiva Abierto, vy bajo su exclusiva responsabilidad ponga a disposicion del
Beneficiario Condicionado las sumas de dinero administradas junto con sus rendimientos financieros,
una vez se cumpla con las condiciones de giro para la entrega de los recursos previstas en el presente

contrate.

5.4 La Fiduciaria expedira, en un plazo de cinco (5) dias habiles posteriores a la radicacion por parte de
Fideicomitente de Ia documentacién descrita en los numerales anteriores, una nofificacion escrila

Pagina 5 de 28
i griacoimens




el {57-1) 210 5040 ¢ tnes nacionsl 018000 014442

&
o =
& @
o
|
‘[") i
0
=
o
3
[*%
i

 Colmena

Fiduciaria

confimando la vinculacién de los Inversionistas. En el evento que se presente rechazo en la
vinculacion de alguno de los Inversionistas, la Fiduciaria notificara lo respecfive al Fideicomitente y
devolvera a fa oficina principal del Fideicomitente toda la documentacién completa.

5.5 La Fiduciaria por instruccion del Fideicomitente, impartida con la suscripcion del presenie Contrato,
administrara los dineros entregados por los Inversionistas a través de Rentafécil Fondo de Inversion
Colectiva Abierta, gue adminisira la Fiduciaria, durante la duracion del presente Contraio o hasta tanio
el Fideicomitente haya cumplido con las condiciones de Giro al Fideicomiso, lo primero que ocuira.
Dicha administracion se llevara a cabo de acuerdo con el reglamento v prospecto de Rentafacil Fondo
de Inversién Abierta, ef cual, el Fideicomitente declara haber recibido copia, conocerio v aceptarlo
expresamente.

5.6 Para efectos del recaudo de los recursos que los Inversionistas se comprometen apottar en el Fondo
de Inversion Colectiva Abierio, los Inversionistas deberan difigenciar v presentar en ef Banco Caja
Sacial o e establecimienio bancario que se deferming, |a tarjeta de recaudo y los documentos a través
de los cuales se efectuara la respectiva consignacion, Dichos documentos seran suministrados por la
Fiduciaria y enfregados directamente a los Inversionistas.

5.7 Cumplido lo anterior y verificada fa enfrega de los documentos antes mencionados debidamente
difigenciados y acompaitados de los anexos solicitados, la Fiduciaria perfeccionara la vinculacion de
cada uno de los Inversionistas al presente Contrato y a Rentafacll Fondo de Inversién Colectiva
Abierto. En todo caso, ¢t valor minimo de separacion por el cual se podra efectuar la vinculacion sera
de fres millones de pesos m/ete. ($3.000.000).

5.8 £l Fideicomitente informara a la Fiduciaria el listado de apartamentos, indicando ¢f tipo y clase de
cada apartamento v la vinculacion de los Inversionistas a los mismos.

5.9 Correspondera a la Fiduciaria, de conformidad con la normatividad legal vigente, verificar v comprobar
gl contenido de los formulanios de vinculacidn del cliente. No obstante lo anterior, la Fiduciaria no
oforgard la calidad de Inversionista en Rentafacil Fondo de Inversion Colectiva Abierto a los
Inversionistas en el Proyecto que comercializa el Fideicomitente, hasta tanfo sea debidamente
difigenciado v remitido oporfunamente ef formato de vinculacion del cliente junto con los demas
documentos soportes exigidos por la Fiduciaria para su confirmacion y demas framites. El envio de
tales documentas se efectuara a fravés del Fideicomitents.

5.10 El incumplimiento de |2 anterior disposicion, faculta 2 la Fiduciaria a no vincular al Inversionista al
Fondo de Inversion Colectiva Abierto y devolver los recursos al interesado, sifuacién que serd
informada al Fideicomitente. La Fiduciaria se reserva ef derecho de vincular al Inversionista en virtud
del conocimiento del cliente que debe realizar 2 cada Inversionista. En caso que el proceso de
vinculacién resulte negativo, se devolveran los documentos remitidos por el Inversionista al
Fideicomitente, asi mismo fos recursos que hayan sido consignados a su nombre.,

5.41 Ei Figeicomitente no podra presentar a |a Fiduciaria un ndimero de Inversionistas superior al nimero
de unidades inmobiliarias que constituyan el Proyecto, salve que se presenten casos de desistimiento
de Inversionistas, evenio en &l cual el Fideicomitente se encuentra aulorizade para susfituir al
inversionista desistido. - :
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5.12 El Fideicomifente se encuenira autorizado para sustituir ai Inversionista desistido en los siguientes
evenios o sifuaciones: a} Cuando el Inversionista se refira o desiste def Proyecto sin haberse cumpfido
el plazo de duracion del Encargo; b} Cuando el Inversionista incumple uno de los pagos v ias
consignaciones en la cuenta de inversion en Rentafacll Fondo de Inversion Colectiva Ahierto, en las
fechas v montos previstos en el Dogcumertto de Separacion del Inmueble; ¢) Cuande el Inversionista no
framita oporiunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del inmueble y/o ¢f subsidio de
vivienda ¢on lz respectiva caja de compensacion famifiar; d) Cuando el Inversionista no firma la
Promesa de Compraventa correspondiente af inmueble en e! plazo de quince {15) dias contados a
partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el presente Encarge Fiduciario E.F AMATISTA
y de acuerdo a la fecha que se hubiere acordado con el Fideicomitente, v &) Cuando el inversionista,
en el plazo que sefiala Iz Fiduciaria y/o el Fideicomitente, no firma ni enfrega la documentacion
requerida en desarrolio del conirafo de encargo fiduciario EF. AMATISTA o para la firma de Ia
Promesa de Compraventa, especialmente en relacion con la informacion scbre origen de fondos,
conocimienio dei cliente, aciualizacién de informacion y consulta de comportamiento crediticio, con la
autorizacién contenida en la Carta de Instrucciones.

En ios citados eventos, la Fiduciaria podra deducir de tos recursos invertidos en fa cuenta de inversion
Rentafacil Fondo de Inversidn Colectiva Abierto constituida por el Inversionista, a titulo de penay a
favor del Fideicomitente o al vehiculo fiduciario que el instruya, v/ incluidos sus rendimienios, la'suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, de acuerde a lo previsto en la
Clausula de saneion por desistimiento. En el evento en que el valor depositado en la cuenta de
tnversidn en el Rentafacil Fondo de Inversion Colectiva Abierto sea inferior a dicho monto, la Fiduciaria
girara a favor del Fideicomitente o al vehiculo fiduciario que se instruya o el valor depositade por fos
fnversionisias en !a cuenta de inversidn sin que sea responsabilidad de la Fiduciaria realizar gestiones
de cobro frente al Inversionista por la diferencia. Los recursos correspondientes a esta penalizacion
serén girados a fa cuenta que indique el vehicule fiduciario que el Fideicomitente constituya, como
beneficiaric de fos recursos, sumas de dinero que seran giradas dentro de los quince (15} dias
siguientes a la facha en que se notifique [a penalizacion por parte del Fideicomitente a la Fiduciaria.

5.3 En el evento en que los Inversionisias incurran en mora en el pago de una o cualquiera de las cuotas
paciadas en e Documento de Separacion del Inmueble en las fechas acordadas con el
Fideicomitente, debera cancelar el valor adeudado junto con el interés moratorio méas ako permitido,
por cada mes de retardo o a promrata del mismo. Las sumas que se recauden por concepio de mora
seran entregadas por la Fiduciaria al Fideicomifente para el desarrollo def Proyecto, junio con ios
rendimientos e inversiones, cuando se cumplan las condiciones establecidas en la Cléusula Sexta del

presenie conirato,

PARAGRAFQ PRIMERO: En caso de presentarse un mangjo inadecuado de las inversiones o aportes por
parte del Fideicomitente o de cualquiera de los empleados, socios, directivos, vinculados ¢ dependientes,
éste se obliga expresa e irrevocablemente a responder ante la Fiduciaria en una suma igual al mento de los
perjuicios demostrados. Para tales efectos, asi como para los gue implique cobro de sumas de dinero, las
Partes hacen constar que el presente Confrato prestara mérnito ejecutive.

6. CONDICIONES DE GIRO: El presente contrato de encargo fiduciario tendré per objeto la entrega de los
recursos de [os Inversionistas al vehicule fiduciario constituido por el Fideicomitente para ef desarrolio del

Proyecto, una vez cumplidas fas siguientes condiciones:
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6.1 TECNICAS

a}

b}

El tramite v obtencion de ia licencia de construecién del Proyecto, expedida por fa Curaduria Urbana
o autoridad competente, licencia que debe estar debidamente gjecutoriada v vigente; asi como la
enfrega de Ja misma a ka Fiduclaria,

La presentacién a [a Fiduciaria de: (i) las polizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada
por la Superintendencia Financiera, constituidas para cubrir los amparos de todo riesgo en
construccion, dafio en maquinaria y responsabilidad civil extracontractual, o (i) en el evenfo de no
haber iniciado obras en Ia fecha de cumplimiento de las condiciones de giro, una cerlificacion
suscrita por los representantes legales de los Responsables del Costeo, en la cual se indique que a
la fecha de giro de los recursos de los Inversionistas no se van a iniciar las obras del Proyecto.

La poliza todo riesgo confratada por el Fideicomitente debera incluir e amparo de los riesgos de dafios a fa
pbra, riesgos en la consiruccién, dafios a la maquinana de fa obra y dafios a ferceros. En el evento que fa
péliza todo riesgo constructor no incluya el amparo de responsabilidad civil extracontractual, el Fideicomitente
confratard un sequro de responsabilidad civil extraconfractual por los eventuales dafos gue se causen a
terceros con la gjecucion y desarrolio del Proyecto de Construccion, respecto a esta péliza debera figurar
como asegurado y beneficiario de ia paliza, el Fideicomitente. La Péliza de seguros todo riesgo constructor se
constituira por el valor equivalente al cien por ciento (100%) del valor de los costos directos de Iz obra de la
respectiva eiapa del Proyecto.

5.2 FINANCIERAS

aj

b}

Que ia Fiduciaria reciba ciento veinticingo {125) Cartas de instrucciones correspondientes a ciento
veinticinco (125) unidades inmobiliarias, suscritas por los [nversionistas o uUn nimero suparior gue
correspondan comg minimo al sesenta por ciento (60%) de las ventas de la primera etapa del
Proyecto, para la segunda etapa, que la Fiduciaria reciba ciento veinficinco (125) Cartas de
Instrucciones correspondientes a ciento veinficinco (125) unidades inmobiliarias, suscritas por ios
Inversionistas ¢ un ndmero superior que comespondan come minimo al sesenta por ciento (60%) de
fas ventas de la segunda etapa del Proyecto, para la tercerz etapa, que la Fiduciaria reciba ciento
dieciséis {116) Cartas de Instrucciones correspondienies a ciento dieciséis (116) unidades
inmobiliarias, suscritas por los Inversionistas o un nimero superior gue cofrespondan como minimo
al sesenta por ciento (60%) de las ventas de la tercera etapa del Proyecto, para la cuaria efapa, que
la Fiduciaria reciba noventa v cuatro (94) Cartas de Insinicciones correspondientes a novenia y
cualro (94) unidades inmobiliarias, suscritas por los Inversionistas o un ndmero superior gue
correspondan como minimo al sesenta por ciento (60%) de las ventas de fa cuarta etapa del
Proyecto, v para la quinta etapa que la Fiduciaria reciba noventa y cualro (94) Carias de
Instrucciones correspondientes a noventa y cuatro (94) unidades inmobiliarias, suscritas por los
inversionistas o un ntmero superior que correspondan como minimoe at sesenta por ciento {60%j de
las ventas de Ja quinta etapa del Proyecto. En las Cartas de Instrucciones, los Inversionistas deberén
designar el vehicuio fiduciario gue constituya el Fideicomitente como beneficiario de los recursos, en
el evento gque el Fideicomitente cumpla con las condiciones de enfrega de recursos aqui
establecidas, junfo con todos los deméas documentos soportes de Iz informacién gue confienen. Los
porcentajes que han side estabiecidos por el Fideicomitente, quien declara que los mismos no
comprometen la viabilidad del Proyecto.

La presentacion a la Fiduciatla de: (i) la carta de aprobacidn del crédito constructor por parte de una

entidad vigilada por la Superiniendencia Financiera de Colombia, i las condiciones financieras del .-
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provecto requieren financiamiento de una entidad financiera, o (i} en ¢l evento de no requerirse gl
mencionado crédito constructor, una certificacion suscrita por ef representante legal del Responsable
del Costeo, en la cual se indique que no se requiere el crédito constructor para el inicio del desarrollo
del Proyecto.

6.3 JURIDICAS

a) Que el Fideicomitenie presente a la Fiduciara [a constancia de la radicacién ante 3 autoridad
administrafiva competente de los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio y
enajenacion de las unidades inmobiliarias del Proyecto, en los términos establecidos en la Ley 962
de 2005, Decreto-Ley 019 de 2012 o las normas gue lo modifiquen y/o-complementen y el Decreto
2180 de 2006 expedido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Termitorial,

b} Que fa titularidad juridica del Inmueble sobre ef cual se va a desarroliar el Proyecto, se encuenire en
cabeza de un vehiculo fiduciario constitvido por sl Fideicomitente el cual tenga como propésito
mantener fa titularidad juridica del inmueble o ef vehiculo fiduciario en el cud se desarrollara el
Provecto; lo anterior reflejado en los certificados de fradicién del inmueble, el cual no podra ser
mayor a un (1) mes de expedicién. En ef cerfificado de tradicion v liberiad se debe evidenciar que
sobre ef predio en el cual se desarollara el Proyecto, no pesan limitaciones o gravamenes al
derecho de dominio.

¢} Que el Fideicomitente haya pagado la comisién fi ducsana y los gastos, si hay lugar a effos, a que
alude el presente confrato.

Ei plazo para el cumplimiento de las condiciones de giro, ser de dieciocho {18) meses por cada uno de las
etapas del proyecto, término que para |a etapa consfructiva empezaré a contarse desde la firma def presente
Contrato y el témino iniciara para las demas etapas desde el dia que se imparta instruccion por parte del
Fideicomitente. El término de cumplimiento de fas condiciones de giro seré prorrogable por una Unica vez y
por un término igual, siempre que no se manifieste el Fideicomitente en sentido contrario dentro de los diez
{10) dias anteriores al vencimiento del término inicialmente previsto para el cumplimiento de las condiciones
de gire. Lo anterior constara en ia Carta de Instrucciones.

En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el términe de
duracion del presente contrato, Ia Fiduciaria pondra a disposicion de los inversionistas, dentro de los cinco {5)
dias habiles siguientes a la fecha de recepcién de la notificacion que haya sido enviada por la Fiduciaria a los
Inversionistas, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de fa comision
causada en Rentafacil Fondo de Inversion Colectiva Abierio y fos tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden ferritorial o administrative) a que haya lugar o si los recurses se encuentran en cuentas
bancarias, previo descuento de la comision equivalente a que se refiere el presente contrato y los tributos
{impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden temitorial o administrativo) & que haya lugar.

PARAGRAFO: En todo caso, los recursos seran enfregados al Beneficiario condicionado, siempre y cuando
haya vencido el término de quince (15) dias hébiles contados a partir de fa fecha de radicacidn ante la
autoridad municipal competente de los documentos requeridos para adelantar la enajenacion de las unidades,
y que dicha entidad no haya presentado requerimientos adicionales o modificaciones a los mismos por esta

Oltima,

7. LASPARTES
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El FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S, A. S.

LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA COLMENA S. A,

&. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos del Fideicomitente:

84
8.2
8.3

8.4

8.5

Exigir a la Fiduciaria el cumplimiento de las obligaciones contractusies y legales a su cargo conforme a
los términes previstos en este contrato y enla Ley.

Exigir a la Fiduciaria las rendiciones de cuentas y ios informes en ies términos y plazos previstos en
este contrato conforme a la legislacion vigente.

Exigir a la Fiduciaria gue fleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato,

Exigir a la Fiduciaria a iz ferminacién de este contrato por causas contractudes o legales, proceder a
ta liguidacion del encargo fiduciario v 2 la resntucwn de los bienes fideicomitides conforme a io
establecido en este contrato.

Los demas derechos establecidos en este contratoy enfa Ley.

9. OBLIGACIONES DEL FHDEECOMITENTE: Son obligaciones def Fideicomitente las siguientes:

9.4

8.2

8.3

9.4

8.5

5.6

Abstenerse de recibir de los Inversionistas las sumas de dinero caomespondientes a las unidades
inmobiliarias del Proyects, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas en ta cuenta indicada por {a Fiduciaria, De forma que el Fideicomitente no podra recibir
directamente o por medio de sus agentes 0 empleados o a través de un tercero diferente de fa
Fiduciana, cualquiera de los recursos ¢ aportes relacionados con el Proyecto de Construccion.

Indicar a los Inversionistas el nimerp de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se
deban consignar lps recursos, con el fin de gque estes sean administrados por la Fiduciaria en
Rentafacil Fondo de inversidn Colectiva Abierto, en cumplimiento del encargo fiduciario de inversién
gue cada uno de los Inversionistas suscriba con la Fiduciaria, o el niimero de la cuenta bancaria donde
se podran administrar los recursos temporaimente. lqualments, el Fideicomitente debera informar a los
Inversionistas que la Fiduciaria no responderé por el destino que se ie dé & dinero que supuestamentsa
haya ingresado a Rentafacil Fondo de Inversion Colectiva Abierto o a la cuenta bancaria, hasta que la
Fiduciaria tenga cerieza sobre la consignacion de ios recursos, junto con los formatos de conocimiento
del cliente debidamente diligenciados por los Inversionistas, documentos que deben ser remitidos por
ef Fideicomitente a Ia Fiduciara. -

Abstenerse de efeciuar cambios a la Carta de Instrucciones de Giro, En el evento en que se realicen
modificaciones a la Cartz de Instrucciones de Giro, sin previa auforizacion de la Fiduciaria, fa
Fiduciaria podrd dar por terminade el Confrato de Encargo Fiduciaric de Administracion e Inversion y
se devolveran ios recursos a cada uno de los Inversionistas.

Elaborar y firmar las promesas de compraventa y/o documentos eguivalentes con los Inversionistas del
Proyecto, sin involucrar en dichos documentos a la Fiduciaria, toda vez que en dicha relacion
coniractual no hace parte la misma. -

Refirar al finalizar of presente contrate toda la publicidad del Proyecto en la cual se mencione a la
Fiduciaria, en caso-gue hubiere sido aprobado, incluir dentro de la publicidad def Proyecto, la imagen
y/o nombre de lz Fiduciaria,

Recibir de la Fiduciaria los recursos entregados por los Inversionistas v destinarios al Proyecto, en &l
caso de que se dé el cumplimento de las condiciones de giro v se instruya el giro de recursos al
Fideicomitente, establecidas en e presente conirato.
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9.7

9.8

8.9

.10

9.1

9,12

9.13
8.14

9.15

9.16

Solicitar auterizacién previa a la Fiduciaria para emitir publicidad del Proyecto de Construccion en la
cual se mencione la parficipacidn de la Fiduciaria, publlcadad que deberd estar de acuerdo con el
Manual de Publicidad de fa Fiduciaria.

Informar con suficients claridad a las personas que se acerquen a la sala de negocios sobre los
alcances de la funcion de la Fiduciaria, asi como el funcionamiento del Encargo Fiduciario para el
desarroflo del Proyecto inmobiliario, todo lo anterfor de acuerdo a lo determinado en las disposicicnes
de publicidad establecidas en la Parte |, Titulo |ll, Capitulo | de ia Circular Basica Juridica. Asi mismo,
informar el término aproximado de duracién de la construccion del Proyecto.

informar sobre la facultad de la Fiduciaria de reservarse el derecho de no vincular a los posibles
inversionistas al fondo de inversion colectiva en el desarrollo del proceso de conocimiento dei cliente v
demas poliicas de la entidad.

informat con suficlente claridad a los Inversionistas sobre sus derechos v obiigaciones respecto a su
vinculacidn al negocio fiduciario. Dicha informacion deberd constar st quiera en carteles visibies donde
se explique el funcionamiento del encargo, y las funciones de la Fiduciaria dentro dei Proyecto
inmobiliario, todo lo anterior conforme al Manual de Publicidad de la Fiduciaria, el cual es anexo &
presente dotumento

Mantener en las instalaciones de la sala de negocios del Proyecto, una copia a disposicion de los
Inversionisias en tamafic original de fa carfilla de la Fiducia Inmobiliaria expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Informar por escrito a la Fiduciaria dentro de los cinco {5} dias habiles siguientes, cada vez que
madifiqgue o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razén social,
representacion legal, v en fin, cualguier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente condrato, con base en lo dispuesto en fa Circular Externa niimero cero ochenta y uno (081} de
noviembre tres (3) de mil novecientos noventa y seis {1996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aguellas que la aglaren modifiquen o adicionen.

Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que ésia se lo solicite por escrita.

Prestar tode el soporfe tecnico y administrative gue se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

Gestionar con los Inversionistas, las actividades que se requieran, para lograr que respecto & los
inversionistas a quienes se les aplico el proceso de desistimientos y aplicacién de la sancion por
desistimiento recojan y reclamen el respectwo cheque conforme a los plazos establecidos en este
gontrato.

Pagar ta comision Fiduciaria y los gastos ague se refiere este confrato.

10. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obilgacmnes deia Flduclana las siguientes:

18.1

10.2

Reglizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarollo -del objeto del contrato de
conformidad con lo establecido en ef misma y en ias instrucciones impartidas por el Fideicomitente.

Recibir de los Inversionistas los recursos de fas unidades inmobiliarias del Proyecto y administrarfos en
Rentafacil Fondo de Inversion Colectiva Abierto o en cuentas bancarias temporalmente. Se enfiende
gue la Fiduciaria recibe estos recursos, una vez obtenga del Fideicomitente copia de los documentos
que den certeza sobre la consignacion y los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los Inversionistas. En consecuencia, la Fiduciaria, hasta tanto no reciba las copias de
estos documentos no responderd por el destino que se le dé al dinero que supuestamente haya
ingresado & Rentafacil Fondo de inversion Colectiva Abierto o & 4as cuentas bancarias. La Fiduciaria
stio recibira en ef Fondo de Inversion Colectiva Abierto, los recursos de los Inversionistas hasta un
nimero igual al de fas unidades inmobiliarias del Proyecto.
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0.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

18.9

Inveriir ias sumas eniregadas por fos Inversionistas en los términos v condiciones esiablecidos en
Rentaféacil Fondo de Inversion Colectiva Abierto, cuyo reglamento ha sido enfregado por la Fiduciaria, v
el Fideicomitente v los Inversionistas declaran conocerlos v aceptarlos, o temporalmente en cuentas
bancarias. Anexo No. 3.

Girar al Beneficiario Condicionado los dineros de los inversionistas invertidos en Rentafacit Fondo de
Inversion Colectiva Abierto o en cuentas bancarias, junto con sus rendimientos, dentro de fos cinco (5)
dias héblles siguientes al cumplimiento de las condicionss para la enfrega de los recursos
establecidas en el presente confrato.

Girar al Beneficiario Condicionado, una vez cumplidas las condiciones establecidas en la clausula de
Condiciones de Giro contenidas en ¢l presente contrato, los recursos de los inversionistas que existan
alin sin identificar. B! Fideicomitente con ia firma del presente contrato, bajo su absoluta
responsabilidad declara que respondera directamente por estos recurses frente a la Fiduciana, log
Inversionistas v terceros. En ese orden de ideas, el Fideicomitente declara que mantendra indemne a
la Fiduciaria por cualquier reclamacion o selicitud o accion gue se derive de esie evento.

Mantener a disposicién de los inversionistas los recurses por ellos consignades cuando; a) Se cumpla
&l plazo de este contrato o su prorroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas en la clausula
referida a las condiciones de giro expresadas en este confrato, 0 b) Los inversionistas desistan del
negocio o incumplian los pagos acordados con el Fideicomitente, o incumplan con la enfrega de los
documentos exigidos para a constitucion del encargo fiduciario de inversion en Rentafacl] Fondo de
Inversion Colectiva Abierto. En el evento previsto en el literal a) del presente numeral, los recursos se
restituiran, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la comision de la Fiduciaria por
fa inversion de los recursos en dicha cartera vy fos fributos (impuestcs, tasas y conribuciones de
cualguier orden territorial o administrative) a que haya lugar, dentro de los cinco {5) dias hébiles
siguientes a la fecha de recepcidn de Ia notificacion que haya sido enviada per LA FIDUCIARIA a les
Inversionistas,, mediante sbono eh cuenta, v de no ser posible esta posibilidad a través de cheque. En
el caso del literal b} Ia Fiduciaria descontara como sancion la suma prevista en Ia clausula denominada
Sancion por Desistimiento del presente conirato vy los fributos (impuestos, tasas vy contribuciones de
cualquier orden territorial o administrative) a que haya lugar En todos les casos los recursos se
entregardn mediante abono en cuenta, y de no ser posible a fravés de cheque dentro de los cinco (5)
dias héabiies siguientes a la fecha de radicacién del correspondiente desistimiento. Si el Inversionista
no se presentard a reclamar ef chegue dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a la terminacion
del contrato, los recursos se depositardn en un encargo fiduciario en Rentafacil Fendo de Inversion
Colectiva Abierto, a nombre del beneficiario de los recursos.

ldantener los bienes que conforman el encargo fiduciario separados de los suyos v de los gue
corvespondan a ofros negocios fiduciarios.

Pedir instrucciones sl Fideicomitente, cuando en la ejecucion del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos gue impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
la Fiduciaria haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones refacionadas con
el asunto consultado hasta Ia fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del Fideicomitente, -
sin gue pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la Fiduciaria.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones, 0 deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de
las autorizaciones contenidas en este confrate o de las insfrucciones impartidas por el Fideicomitente
en el desarmrollo del mismo. Cuando fa Fiduciana haga uso de esta facultad quedaran en suspenso
todas las cbiigaciones relacicnadas con el asunto consuliade hasta la fecha en la cual se produzea ia
respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna 2 la Fiduciana,
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10.1¢ Enviar semanalmente af Fideicomitente un informe del movimiente de los recursos enfregados por los
fnversionistas a fa Fiduciaria discriminando los depdsitos realizados por cada uno de ellos, los
rendimientos generados. _ _

190.41 Enviar mensualmente al Fideicomitente un informe o reporte de los movimientos de los recursos
entregados por los Inversionistas a la Fiduciana discriminando los depositos realizades por cada ung
de eflos, los rendimientos generados y consolidande los valores al mes de corte del informe.

10.12 Rendir cuentas comprobadas de su gestion semestralmenie, con corte al mes de diciembre y junic.
Dicha rendicidn de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrdnico suministrado por &l
Fideicomitente en el presente contrato, dentro de los quince (15} dias habiles siguientes a la fecha del
corte que se estd informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de Ia
Superintendencia Financiera). Ante la negativa del Fideicomitente de aceptar o aprobar [a rendicion de
cuentas, fa Fiduciaria podra hacer uso del mecanismo previsto en el articulo 380 del Cédigo General
del Proceso (Rendicion Espontanea de Cuentas) v/o Iz nomma que haga sus veces, para dar
cumplimiento 2 esta obligacion.

40,13 Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFQ: La Fiduciaria no suscribira ninguna Promesa de Compraventa, ni participara en su definicion.
Adicionalmente, la Fiduciaria no es responsable de la solicitud, tramite, expedicién, otorgamiento ni ejecucion
de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud del Proyecta se requieran para su -
gjecucion.

11.RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de
resuliado, v, en consecuencia, su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve. Sin perjuicio del deber de
diligencia y del cumplimienio de las obligaciones de fa Fiduciaria, queda entendido que la Fiduciaria no
actuara en desamollo del presente contrato como asesor juridico, urbanistico, tributario, financiero, cambiario
o de cualguier otra indole y per tanto no responderé por las consecuencias derivadas de las decisiones que el
Fideicomitente o beneficiario o sus asesores fomen con respecto a dichos aspectos. Asi mismo, la
responsabilidad de la Fiduciaria se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se preven en esie
contrato; La Fiduciaria no participa de manera alguna en el desarrolio del Proyecto, estabilidad de la obra,
calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligacionss que adquieran ef Fideicomitente
relacionadas con ef Proyecto, ni es parte en al acuerdo de adquisicion o promesa de venta que tenga que
celebrar el Fideicomitente con Jos Inversionistas.

Su gestion se circunscribe Gnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo
tanto es responsabilidad del Fideicomitente dejar en claro frente a los inversionistas y terceros ef alcance de
las obligaciones de fa Fiduciaria. La Fiduciaria no asumira con sus propios recursos fa financiacién de ningln
gasto o costo derivado del presente contrafo. Igualmente se deja expresa constancia que la Fiduciaria no
asume compromiso alguno y por ende no serd responsable respecto de la representacion o asesoria
tributaria, ni con relacion al Fideicomitente, ni con relacion a los inversionistas que se vinculen a Rentafacil

Fondo de Inversion Colectiva Abierto.

L a Fiduciaria no asume responsabilidad alguna ni frente al Fideicomitente ni frente a los Inversionistas que
écte presente, en relacion con el Proyecto de construccion agui referido, su desarollo, su comercializacion,
recaudo de cartera, cobro juridico o pre-juridico de la misma, ni cualguier otro asunto gue tenga conexidn con
el mismo,
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La Fiduciaria no verificard [a autenticidad de la documentacidn aflegada a la Fiduciaria, adulterada, falsificada
0 indebidamente diligenciada. Sin embargo, la Fiduciaria dispone de los mecanismos idéneos para verificar
las adulteraciones o falsificaciones a documentos, cuando las mismas son ostensibles o notorias, caso en el
cual comunicara de dicha sifuacion al Fideicomitente, v de ser el caso a las autoridades correspondisntes.

La Fiduciaria como administradora de Rentafacil Fondo de Inversion Colectiva Abierto pone de manifiesto
fque, con ia vinculacion a Rentafaci Fondo de Inversion Colectiva Abierfo, tanto de los inversionistas come del
Fideicomitente, guienes se sujetardn en un fodo af reglamento de dicho fondo, no garantiza en forma alguna
ta rentabilidad futura de los recursos vinculados al Fondo de Inversion Colectiva Abierto, la inversion en el
fende esté sujeta a los riesgos de inversidn, dertvados de la evelucién de los pracios de los activos que
componen el portafolio def Fondo de Inversion, todo de conformidad con los téminos del Decreto 2555 del
2016

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para fa
cumplida ejecucion del objeto de este contrato, v no serd responsable por case fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte del Fideicomitente y/o los
Inversionistas.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento que ef Fideicomitente decida usar la informacion, logo y material
publicitario de la Fiduciaria en el Proyecto, requeriran de la aprobacion previa, expresa y por escrito de la
Fiduciaria para tal efecto, de o contrario, no podra usarla y asumira log perjuiciog que se puedan derivar de la
actuacion no consentida.

PARAGRAFO TERCERO: La Fiduciaria no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas an los valores de lag inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacién o
pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que ie hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los resursos entregados a la Fiduciaria,
es asumido por el Fideicomitente y/o Inversionistas. Toda vez que de conformidad conla Circular Basica
Juridica se considera practica insegura la celebracidn de contratos de fiducia donde se garanticen
rentabifidades.

12. SANCION POR DESISTIMIENTO: En el evenio en que el (los) Inversionista(s) desistan de adquirir
unidades inmobiliarias del Proyecto antes del vencimiento dei plazo sefialado en la clausula de este contrato
denominada DURACION Y TERMINACION, v en los demés eventos descritos en el prasente confrato, la
riduciaria estéd autorizada para descontar de i suma depositada por el {los) Inversionista(s) y/o de la
generada por concepto de rendimisntos, la suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor def inmueble,
lo anterior hastz el monto de los recursos administrados v aportados por el Inversionista, sin que sea
responsabilidad de la Fiduciaria iniciar las acciones para conseguir ef pago de la sancion por ios montos
faltantes que se cobren con ocasion a la sancion por desistimiento. Esta sancion se aplicara siempre que asi
lo solicite el Fideicomitente. Dicha suma seré girada por la Fiduciaria al Fideicomitente, denfro de los quince
(15} dias siguientes a la fecha en que el Fideicomitente le notifique dicha circunstancia a la Fiduciaria con el
lieno de los requisitos e informacion solicitada por la Fiduciaria para ef efecto.

En caso que el Fideicomitente decida no aplicar la sancién anteriormente descrita, el Fideicomitente podré
instruir a la Fiduciaria para que se descuente una suma equivalente a dos salarios minimos mensuales
legales vigentes (2 SMMLV) por concepfo de gastos administrativos, lo anterfor hasta ef monto de los
recursos administrados v aportados por el inversionista, sin que sea responsabilidad de la Fiduciaria iniclar las
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acciones para conseguir el pago de la sancién por los montos faltantes que se cobren con ccasion a la
sancion por desistimients. Dicha suma sera girada por la Fiduciaria al Fideicomitente, dentro de los quince
(15) dias siguientes a la fecha en que el Fideicomitente le nofifique dicha circunstancia a la Fiduciaria

En el evento que &l Fideicomitenie insruya la aplicacion de las respectivas sanciones por desistimiento
previstas en la presente clausula, Jas mismas incluiran fos rendimientos producidos por los recurses aportados
por eli{los) Inversionista(s), asi como el monto de intereses de mora causados sobre fos recursos pendienies
de aportarse v que instruya el Fideicomitente, lo anterior hasta el monto de los recursos administrados v
aportados por el Inversionista, sin que sea responsabilidad de ia Fiduciaria iniciar las acciones para conseguir
el pago de la sancion por los montos faltantes que se cobren con ocasicn 4 la sancion por desistimiento.

El Fideicomitente v ef{ios) Inversionista(s) posteriommente al cumplimiento de las condiciones de giro previstas
en el presente contrato, procederan con la firma de la promesa de compraventa de la unidad inmobiliaria en la
cual se definira fa fecha de firma de [a escrifura plblica de compraventa, en ia cual las partes establecerén
comg clausula penal lo siguiente: si el incumplimiento se da enfre los seis {6) y tres (3) meses antes de la
fecha pactada para la firma de |z escritura piblica de transferencia de la unidad inmobiliaria, el valor de ia
penalidad por el incumplimiento seré del quince por ciento (15%) del valor total de la unidad inmobiliaria a la
que se vincula ef Inversionista; st el incumplimiento se presenta dentro de los tres (3) meses previos a la firma
de escritura pablica de fransferencia de la unidad inmobiliaria, o con posterioridad a dicha fecha, & valor de la
penalidad sera del veinte por ciento (20%} del valor total de la unidad inmobiliaria. No sera respensabifidad
de la Fiduciaria como administradora del presente encargo, el pacto, cumplimiento, o aplicacion de las
sanciones que se describen en este parrafo, toda vez que las mismas seran responsabilidad respeciivamente
de las partes de las promesas de compraventa unidades inmobiliarias es decir del Fideicomitente, v el{ios)
nversionista(s)

Esta misma sancién descrita en esta clausula, se aplicara en el evento que se hubiesen girado vy entregade
los recursos aportadas por los Inversionistas al Beneficiario condicionado por el cumplimiento de las
condiciones acé descritas, y se presente un incumplimiento o retiro del Inversionista hasta antes de la fecha
programada para la firma del Contrato de Promesa de Compraventa que suscribird el Fideicomitente
directamente con el Inversionista. En este evento, la aplicacioén de la sancién la adelantara directamente ef
Fideicomitente sin responsabilidad de la Fiduciaria, comprometiéndose directamente el Fideicomitente a
devolver a los Inversionistas los recursos sobrantes dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la
notificacion que se envié, sobre la aplicacién de la sancién de parte del Fideicomitente al Inversionisia
incumplido o refirado, siendo entera responsabilided del Fideicomitente la aplicacion de la sancion de

desistimiento descrita en esta clausula.

13.PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista pluralidad de Fideicomitentes y éstos
pretendan dar instrucciones a la Fiduciaria diferentes a las agui establecidas, éstas deberan ser tomadas de
conformidad con las disposiciones gue regulan fa toma de decisiones de asamblea de accionistas en las

sociedades anonimas, siguiendo para ef efecto, las siguientes reglas:

a. La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los Fideicomitentes, siempre que se remita copia
de la misma a la Fiduciaria, o por la Fiduciaria con copia dirigida a cada uno de los Fideicomitentes.

b. Cada Fideicomitente votara de conformidad con los derechos que tenga regisirados en ef Encargo.

¢. En el evento que sélo acuda una persona a la reunion, deberd hacerse una nueva convocatoria, en la
cual las decisiones se tomaran por la o las personas que asista(n) sin requerirse para el efecto
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mayoria plural. Este procedimianto se realizara en la forma establecida en & Codigo de Comercio para
las reuniones de segunda convocatoria,

d. En iodo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las instrucciones estabiecidas en &l
presente confrato salvo que exista mayoria plural equwalente al setenta por ciente de Jos derechos
representados del Encargo.

14.COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualguier orden teritorial 0 administrativo) v pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente
contrato y los que se generen por su consttucion, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean elios
de origen contractual o legal, estaran a cargo ded Fideicomitente,

Se considerard como gastos del encargo fiduciario, enire ofros fos siguientes:

14.1 Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente confrato, v
otros tades como Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.

14.2Los honorarios v gastos en que haya de incurirse para 1a ejecucion det confrato, cuando las
circunstancias asi fo exijan.

14.3os gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre fos
estados financieros del encargo fiduciario por solicitud del Fideicomitente, fa Superintendencia Financiera
o cuaiquier entidad adminisfrativa a judicial.

14.41 os costos por |a elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el prasente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre el Fideicomitente y Ia Fiduciaria con anterioridad & Ia elaboracion del
respectivo informe.

14.5Costos v gastos de sfaboracién, presentacion y envid de las rendiciones de cuenias del negocio
fiduciario.

14.6L0s gastos que ocasione la disoiucion o liquidacion del encargo fiduciario.

14.7Todos agquelios gastos determinados v que posteriormente se determinen y que sean necesarios para &l
normal desarrolio del obieto del conirato.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no asume con recursos propios pagos derivados del presente
conirato de encargo fiduciario. -

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por el Fideicomitente, quien los
pagara a la Fiduciaria con Ia sola demosiracion sumaria de los mismos, denfro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros.
{as sumas derivadas de estos concepios y las de la remuneracion de Iz Fiduciaria, causaran infereses de
mora, a razén de la tasa comercial de mora méas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los
eventos en que el gasto sea previsible, Ia Fiduciaria solicitara los recursos al Fideicomitente con una
antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFC TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la Fiduciaria v el Revisor
Fiscal o Contador, en la gue consten las sumas adeudadas por el Fideicomitente, prestara mérite gjecutivo
para obtener &f pago de las mismas. '

15.REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para que la Fiduciaria realice giros con los recurses que

ingresen al Encargo Fiduciario y una vez se hayan cumplido las condiciones definidas en [a clausula de
Condiciones de Giro ser4 el siguiante:
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15,1 La Fiduciaria realizara los giros que ef Fideicomitente ie indique, medianie instruccion escrita, remitida
con tres (3} dias habiles de antelacion. Para estos efectos se registraran en una tarjeta las firmas de
ias personas autorizadas por el Fideicomitente que son competentes para instruir a la Fiduciania.

15.2 Lainstruccién deberé contener el nombre del destinatario del giro con su respectiva identificacicn, el
valfor y el nimero de fa cuenta corriente o de ahorros si es del caso, y debera ir acompafiada en todos
fos casos por una fotocopia del registra Unico tributario-RUT- del destinatario del giro y del soporte
correspondiente.

15.3 El Fideicomitente debera indicar a la Fiduciaria la cuenta corriente o de ahorros v Ia plaza a2 que esta
carresponde para efectos de 1a transferencia electronica via ACH.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no realizara pagos o gires sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo
girarg los fondos disponibles en las cuentas del encargo, en el evento que se solicite por parte del
Fideicomitente Ia reafizacion de pago con Ja totalidad de los fondos disponibles, Ia Fiduciaria soficitara una
nueva orden de giro por el saldo disponible. Por tal mofivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un
page, en ef evento de realizarse mediante consignacion de chegues, debera efectuarse por lo menos con fres
(3} dias habiles de anticipacion al dia en que la Fiduciaria deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFG SEGUNDO: La Fiduciaria no recibira érdenes de pago, soportes, autorizaciones o simifares
remitidas via fax ¢ correo elecironice.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes entienden que, en desarrollo del contrato, es responsabifidad del
Fideicomitente los pagos relacionados con el ICA, retencion en la fuente, IVA v cualguier otro impuesto que se
encuenire refacionado directa o indirectamente con el presente Encargo. Cuando por cambios nomativas gue
se presenten en desarrollo de este contrato, la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA,
retencion en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indiractamente
con el presente Encargo, sea responsabilidad de la Fiduciaria, ef Fideicomitente esfara obiigado a suministrar
a la Fduciaria y/o al Encargo: (i) toda la informacion necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en
especial, toda la informacion que se requiera para el diligenciamiento y presentacién de las declaraciones de
impuestos respectivas, v (i} cualquier suma de dinero que se requiera parz la realizacién de pagos
relacionadeos con el ICA, retencxon en la fuente, IVA y cualguier ofro lmpuestes gue pueda grabar los gires
ordenados por ef Fideicomitente.

416. COMISION FIDUCIARIA: La Fiduciaria recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

16.1 Una comision de administracién equivalente a uno punto cinco (1.5} salarios minimos legales
mensuales vigentes, mas el IVA, pagadera por mes vencido por el Fideicomitente, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a aguel en que la Fiduciaria presente la factura correspondiente.

16.2 Mienfras existan recursos en el encargo fiduciario y estos se encuenfren invertidos en Rentafacil
Fondo de Inversion Colectiva Abierto o en cualquiera de los fondos adminisrados por Fiduciaria
Colmena S.A., se cobrard la comision que se establece en su respectivo reglamento. Esta comision se
causara, liquidara y cobrara diariamente como una comision de administracién como gasto a cargo del
respectivo Fondo Abierto, Cuande se inviertan les recursos del encargo fiduciaric en cuentas
bancarias, la Fiduciaria cobrard una comision igual a [z gue corresponda @ Rentafacii Fondo de o
Inversion Colectiva Abierto. @“ :
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Cuslaier labor adicional a lo aqui sefialado se facturara en forma adicional, previe acuerdo enfre las partes,
en dicho sentido. : '

PARAGRAFO PRIMERO: El Fideicomitente autoriza irevocablemente con la suscripcion de este Contrato a
la Fiduciaria para descontar automaticamente y sin requerirse ningln consentimiento adicional diferente a
que se otarga a fravés de la presente esfipulacion, las sumas de dinero que se requieran para el pago de ls
comision fiduciaria, de los recursos que &f Fideicomitente tenga bajo su nombre en Fiduciaria Colmena S.A. o
en cualguiera de ios fondos de La Fiduciaria. Esta cidusula debera ser conocida y aceptada por quieh osiente
la calidad de Fideicomitente af momento de su vinculacion. Para el descuento de ios montos correspondientes
a la comision fiduciarfa la misma debera ser faciurada v enviada al responsable del pago de la comisién
fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. La comision a que hace referencia el presente Capitulo no incluye el IVA, el cual
estard a cargo del Fideicomitents, el cual se causard y cobrard de conformidad con las normas fegales
vigentes, ni los impuestos, tasas v contribuciones que se causen por el desarrolic del Contrato, ni los gastos
bancarios {incluido el gravamen a los movimientos financieros) en ¢aso de ser necesarios para la ejscucion
del Confrata. Asi mismo, no incluye fos gastos en que incurra la Fiduciaria para la defensa de los bienes
Fideicomifidos, reclamaciones de terceros, dei Fideicomitente y/o Inversionistas o enfidades estatales, ni
{ransportes gue impliguen la movilizacion de administradores del negocio o administradores de ta Fiduciaria
en general fuera de la ciudad de Bogota. Cualguier gestidn adicional no estipulada en la presente propuesta,
la comision correspondiente sera pactada de comin aclierdo entre las partes

PARAGRAFO TERCERO: La comision fiduciaria seréd pagada de manera solidaria por quien ostente la
calidad de Fideicomitente. En el evento gue exista incumplimiento fotal o parcial en dicho pago, {a Fiduciaria
podrd exigir el mismo a cualquiera de los Fideicomitente(s). El pago que efectie cusiguiera de los
Fideicomitente(s) de esta manera sera, a discrecion del Fideicomitente que reslizo el pago, registrado como
un pasivo en el Encargo Fiduciario a su favor, ¢ le dara derecho a que sea registrada automaticamente a su
favor, una mayor parficipacidn en los derechos del encargo fiduciario en proporcion af vaior asi pagado, en
ambos casos, menos la prorata de su participacion en el Encargo Fiduciario. Esta clausula deberd ser
conocida v aceptada por quien ostente la calidad de Fideicomitente, al momento de su vinculacion. Para
efectos de garantizar el pago de Ja Comisién Fiduciaria, el Fideicomitente suscribira un pagaré en blanco con
sus respectivas instrucciones, pagaré que se diligenciara en el evento de incumplimiento en el pago de la
comision fiduciaria.

PARAGRAFQ CUARTO: Cualquier gestion adicional no definida en este confrato sera cobrada de manera
independiente, previo acuerdo entre las Partes. La Fiduciaria se reserva el derecho de acceder o no a cumplir
con la gestion adicional solicitada y especiaimente podra abstenerse si se encuentran pendientes de pago las
comisiones fiduciarias que se establecen en esta cldusula, Esta disposicién fendra especial relevancia
cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del presente conirato, ls responsabilidad de
realizar los pagos relacionados con el ICA, retencion en la fuente, IVA y cualquier ofro tribulo que se
encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente Encargo, v de esta forma la Fiduciaria deba
actuar. :

17. DURACION: Ei presente Contrato tendrafa duracion necesaria para el cumplimiento de su objete.
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Teniendo en cuenta lo anterior, se estima que la duracion de la fase constructiva de cada una de las etapas
del Proyecto sera de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en la que se cumplan fas
condiciones de giro.

18, CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara por:

184 Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepte
Iz causal establecida en los numerales sexto (6% y décimo primero (11°) def mismo.

18.2 Por mutuo acuerdo de las partes, si en la ejecucién del presente encargo se presentaren
circunstancias que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las partes de  comin acuerdo en
cualguier tiempo vy sin que ello implique incumplimiento gue comprometa su responsabitidad o
indemnizacion alguna, podran dario por terminado, evento en el cual Ia Fiduciaria debera poner a
disposicion de los Inversionistas las sumas recibidas por concepto de las cuotes de separaeion y los
rendimientos generados per la inversion de fas mismas hasta ese momento, una vez efectuada la
deduccitn correspondiente a la comisin fiduciaria.

18.3 Por decision judicial o administrativa debidamente ejecutoriada.

18.4 Porhaberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual deberé previamente surtir el framite ante la
Superintendencia Financiera de Colombia. -

185 Por decision unilateral de la Fiduciaria en los siguientes casos: (i) E! incumplimiento por parte del
Fideicomitente y/o de su(s) beneficiario(s) final{es) en entregar y actualizar la informacion en forma
veraz y verificable, de acuerde con lo establecido por las normas que fratan sobre el sistema de
nrevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo -SARLAFT-; (i} Por ser incluido &
Fideicomitente v/o su(s) beneficiario(s) final(es) en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion det terrorismo, tales como los listados de la
OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincion de dominio
por estas mismas causas; {iifj Por decretarse con respecto del Fideicomitente y de su(s) beneficiario{s}
final{es) &l desmonte de operaciones o la intervencion para administracion o liquidacion por autoridad
competente por actividades de captacion llegal de recursos; (iv) Por la imposibifidad de localizar al
Fideicomitente siempre que tal hecho impida el desarrollo del contrato; (v) Por imposibilidad de
localizar al Eideicomitente, siempre que tal hecho impida ef desamollo.def contrato y/o el cumplimignto
de las obligaciones a cargo de la Fiduciaria, y (vi) Por la mora en &l pago de comisiones fiduciarias por
un periodo supetior a treinta (30) dias.

PARAGRAFO: En el evento en que el Fideicomitente quiera dar por teminado ef presente contrato sin existir
alguna causat de terminacion def mismo, deberan pager a titulo de indemnizacion a favor de la Fiduciaria el
valor equivalente a tres (3) meses de comisidn fiduciaria.

19, LIQUIDACION: Se adelantara la liquidacion del Encargo Fiduciario de acuerdo a las siguientes
instrucciones, durante e fiempo que sea necesario para ese fin. Para ese efecto se fevaran a cabo ias
siguientes gesfiones encaminadas a la liquidacion del encargo fiduciario:

a) El Fidelcomitente procedera al pago de las sumas que se deban a la Fiduciana por conceplo de su

remuneracion no pagada,

b} El Fideicomitente procederd al pago de las sumas que se deban a la Fiduciaria por concepty de gastos
de administracion. L

¢} El Fideicomitente procedera al pago de las sumas corespondientes a los gastos por concepto de /Qgé;
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). P & SO\
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d} Los demas gastos directos e indirectos en que se inctira,

g} Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho ias reservas para pagarias,
los recursos se entregaran o restituiran a los Inversionistas, de acuerdo a los valores depositados, previo
descuento de la comision de la Fiduciaria causada en Rentafécit Fondo de Inversion Colectiva Abierto o
su equivalente si los recursos se encuentran en cuentas bancarias.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los treinta {30} dias habiles sigutentes, fa Fiduciaria
presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica de [a
Superintendencia Financiera. Ante ia negativa del Fideicomitente de aceptar o aprobar la rendicion de
cuentas, ia Fiduciaria podra hacer uso del mecanismo previsto en el articulo 380 del Cadigo General del
Proceso (Rendicion Espontanea de Cuentas) y/o la norma que haga sus veces, para dar cumplimiento a esta
obligacion,

PARAGRAFC SEGUNDO: Todos los gastos del encargo fiduciario seran asumidos por el Fideicomitente,
quien tendré fa calidad de deudores frente & esas obligaciones, circunsiancia que es aceptada por &l
Fideicomitente con la firma del presente contrato.

PARAGRAFQ TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algiin motivo quedare a cargo del Fideicomitente
alguna suima de dinero a favar de la Fiduciaria, este se compromate de manera cfara y expresa a pagarla a la
orden de la Fiduciaria denfro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al que se le presente la cuenta
respeciva,

20, FOMDO ESPECIAL DE RESERVA: El Fideicomitente aporiard al Encargo Fiduciario que por este
acto se constituye ios recursos directamente necesarios para la constitucién y conformacion de un Fondo
Especial de Reserva que tiene por objeto atender los costos gastos que se generen por concepio de
comisiones y gastos hancarios asociados al recaudo de los recursos de las preventas de los Inversionistas.

El Fondo Especial de Reserva se conformard por una cuantia equivalente a la suma de cinco millones
cuatrocientos mil pesos ($5.400.000), suma de dinero que sera aportada por el Fideicomitente dentro de los
cinco (5) dias habiles siguiente a la comunicacién de la Fiduciaria solicitando f aporte de los recursos v
debera ser recompuesto por solicitud de 1a Fiduciaria en un plazo de cinco (5) dias hébiles, una vez fa
Fiduciaria e informe al Constituyente que e nivel de cobertura del fondo ha disminuido v que deben ser
aportados los recursos para dar cumplimiento al objeto y finalidad del Fondo.

En caso que vencido el plazo para el suministro de ios recursos para la recomposicion del Fondo Especial de
Reserva solicitados al Fidefcomitente, éste no los suministre, fa Fiduciaria no fendra responsabifidad alguna si
el fondo que aqui se hace alusidn no tuviere recursos ¢ no fueren aporiados oportunamente por el
Fideicomitente, simplemente notificara a éste Gitimo para que se provean fos recursos al mismo

21. NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en:

EL FIDEICORMITENTE

A la Atencidn de: Mauricio Esfrada Garcés
Direccién: Calie 122 No. 23-55

Tel. 4430700

Bogota
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A la Atencién de: Claudia Patricia Perez {Directora de Operaciones)
Direccion: Calle 72 No.10-71 Piso 3 Bogotd

Correo electranico: negociosfiduciarios@fs.co

Teléfono: (1) 2105040,

Bogota

PARAGRAFO PRIMERO: Medios y fecha de nofificacion. Cualquier nofificacién o comunicacion en relacion
con este Contrato podra realizarse de cualquiera de las formas descritas abajo, a la dirsccion y comreo
electronico abajo sefialados, y se considerara efectiva tal como agui se indica;

a) Si es en un documento escrito enfregado en persona o por cotreo, la fecha en que sea entregado
el documento.
h) Si es por correo electronico, en la fecha que sea recibido.

Excepto que se trate de un dia no habil, caso en el cual la notificacion se entendera recibida al siguiente Dia
Habii ai de Ia entrega.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ei Fideicomitente declara conocer y aceptar que en el evento en gue en desarrolio
de este Contrato se requiera el envio de informacion confidencial a fravés de un medio electrénico, dicha
informacion debera ser cifrada de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 052 de 2007 de la
Superintendencia Financiera de Colombia y demas normes que la adicionen o la modifiquen. -

22. BOMICILIC. Para &l cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como domicifio
la ciudad de Bagota D.C. '

23 TRATAMIENTO DE DATOS: Fl Fideicomitente y el Beneficiario declaran que en su calidad de titulares de
la informacion o representante legal def mismo, autorizan de manera expresa a la Fiduciaria y de manera
extensiva a quien represente sus derechos, a quien ésta contrate para el gjercicio de los mismos o a quien
&sta ceda sus derechos, sus obligaciones o su posicién contractual a cualguier fitulo, en refacién con los
productos de los que sea titular y/o beneficiario, asi como al Pafrimonic Auténomoe gue por este acto se
constituye v a las entidades que hacen parte de la organizacion fiderada por la Fundacion Social /o los
terceros con los que ésta ylo éstas establezean alianzas para que consulie, solicite, suministre, reporte,
pracese, obtenga, recolecte, ofrezca, compile, confirme, venda, compre, intercambie, ‘modifique, emples,
analice, estudie, conserve, reciba, almacene, use, circule, suprima, comparta, actuslice, transmita, transfieray
envie los datos personales de fos que son titulares el Fideicomitente y el Beneficiario, lo que incluye toda ta
informacion relativa a mi comportamiento crediticio, financiero, comercial y de servicios, la provenienie de
terceros paises de la misma naturaleza, asi como los datos personales de los administradores y/o accionistas
del Fideicomitente y del Beneficiario a los que la Fiduciania tenga acceso en desarrollo de las finalidades

previstas en la presente autorizacion.

L as actividades antes mencionadas, podrén ser adelantadas por la Fiduciaria de manera directa y/o junto con,
o frente a, segtin corresponda, cualguier encargado de la informacion debidamente constituide o entidad que
maneje o administre bases de datos con fines similares dentro y fuera del territorio nacional, de conformidad
con lo establecido en ef ordenamiento juridico. Esta autorizacion implica que esos datos seran registrados con
el objeto de suministrar informacion suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de las obfigaciones
crediticias, financieras, comerciales, de servicios y la proveniente de terceros paises de la misma naturaleza
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del Fideicomitente y el Beneficiario. En consecuencia, quienes tengan acceso a esos encargados podran
conocer esa informacién de conformidad con la legislacion vigente.

Esta auforizacion busca que la Fiduciana pueda cumplir su objeto social v Ia finalidad del presente Contrato,
asf como contar con la informacion que requiera para propender por safisfacer de mansra suficiente v en
debida forma la relacion establecida o que establezea con &l Fideicomitente v el Beneficiario. Igualmente, la
autorizacion otorgada busca aue el Pafrimonio Auténomo pueda cumplir su objeto. En consecuencia, la
autorizacion comprende las siguientes finalidades:

g} Proveer los productos y/o servicios que el Fideicomitente ha requerido ¢ contratado.

b} Administrar v operar los productos y/o servicios gue contraten las Partes.

¢} Remitirme informacion comercial sobre los productos y/o servicios de la Fiduciaria a través de
los canales o medios que ta misma establezca.

d) Esfructurar y poner en conocimiento deJ Fideicomitente /o Beneficiario ofertas comerciales de
caracter general o personelizadas, asi como contactar ai Fideicomitente y/o Beneficiarios para
tales efectos, incluso una vez concluida 1a relacion entre las Partes.

e} Compartir los dafos personales del Fideicomitente y/o Beneficiario con proveedores de
infraestructura del mercado de valores.

fy Transferir los datos personales del Fideicomitente y/o Beneficiario a otros paises, con ! fin de
postbilitar {a realizacion de las finalidades previstas en la presente autorizacion.

g} Pemmitir que gquienes estén afiliados a cualquier Operador de Informacidn debidamente
constituido o entidad que maneje o administre bases de datos con fines similares, dentro y
fuera del territorio nacional, de conformidad con lo establecido en el ordenamiento juridico,
conozean el comportamiento crediticio, financiero, comercial y de servicios del Fideicomitente
y/o Beneficiario.

h) Destruir toda la informacion y documentacion aportada cuando a ello haya lugar,

i) Pennitir el cumplimiento de los requerimientos minimos de seguridad vy celidad de la
informacion qué se maneja a través de canales e instrumentos para la realizacion de
operaciones. Para estz finalidad en particuiar, el Fideicomitente y/o Beneficiario autorizan la
recoleccion, almacenamiento v uso de sus datos biométrices.

i} Compertir la informacion del presente negocio fiduciario con las entidades que hacen parte de
ia organizacion liderada por ta Fundacion Social.

Esta autorizacion permanecera vigente hasta tanto sea revocada o hasta tanfo se agoten las finalidades para
cuales fue concedida. Esta autorizacion podra ser revocada en los eventos previstos en la ley, siempre y
cuande no exista ningin fipo de refacion con la Fiduciaria o no se encuentre vigente algin producto o servicio
derivado de esta autorizacion. :

24, ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acapite referente a la prevencion de!
lavado de activos, contenido en la Circular Béasica Juridica de Iz Superintendencia Financiera, ef
Fidefcomitente se obfiga expresa e imevocablemente en virtud del presente Confrato, a enfregar & la
Fiduciaria informacion veraz y verificable que permita el adecuado conocimiente del cliente, de la calidad de
Pep’s y del beneficiario final, v 2 actualizar estos datos como. minimo una vez al afio, suministrando la
totalidad de los soportes documentales que se requieran para el presente Contrato,

En el evenio de incumplimiento por parte del Fideicomitente de las obligaciones previstas en la presente S
clausula, fa Fiduciaria gueda facultada para dar por terminado en forma unilateral el presente Contrato, sin  /+~

see,
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que lo anterior genere indemnizacion alguna a cargo de las Paries y en un fodo de-acuerdo con el
procedimiento de fiquidacion det mismo. .

En todo caso, las Partes acuerdan aplicar el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Achvos v
Financiacion del Terrorismo (SARLAFT), adoptado por ia entidad para todos los efectos relacionados con el
conocimiento del Cliente. a

El Fideicomitente se obfiga a informar por escrito a la Fiduciaria, deniro de los -quince (15) dias habiles
siguientes, cada vez que se modifiguen o cambien los datos comespondientes a direccidn, domicilio, teléfone,
fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabaje o residencia y, en fin,
cualguier circunstancia que varie de las que reporten a la fimna del presente Confrato, tanto para personas
naturales como juridicas, con base en o dispueste por las circulares emifidas por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin perjuicio de ia obligacion de suministrar fos documentos que deban ser
enfregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obfigacion a gue
se hace referencia. lgualmente, se obligan a enviar fotocopia delf ceriificado de ingresos y retenciones,
declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Oltimo afio segin ef caso, por cada afio de
vigencia del presente Conirato, dentro de los quince {15} dias hébiles siguientes a aguel en que diches
documentos sean expedidos o presentados

25. MODIFICACION DEL CONTRATO: Podra modificarse este contrato, de comun acuerdo entre el
Fideicomitente y la Fiduciaria. Las modificaciones a las condiciones financieras v técnicas del Proyecto y
aguellas que alteren los derechos y obligacianes consagrados para los Inversionistas, requeriran de previo
consentimiento v autorizacion de éstos. :

26.CESION DEL CONTRATO: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa
autorizacion escrita de cada una de las partes. En todo caso, Fiduciaria Colmena S.A. siempre se reservara el
derecho a aceptar dicha cesion. En el evento de ser cedido a ofra sociedad fiduciaria, por instruccion del
Fideicomitente, v asi lo haya aprobado la Fiduciaria, se debera indemnizar a la Fiduciaria por un valor
equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria. Dicha cesién se efectuard mediante documento privado
susctito por cedente y cesionario, sera nofificado y enviado a la Fiduciaria, en el cual conste el nombre,
direccion v teléfono del cedente y cesionario, la declaracion por la cual ef cesionario manifiesta y conoce el
contrato de encargo fiduciario, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la
cesion, todo ello para efecto de los registros de la Fiduciaria, documento que como minimo deberé cefirse a
fo previsto en este contrato. La Fiduciaria se reserva el derecho. de aceptar o no la cesion, sin gue haya
necesidad de motivar su decision. La Fiduciaiia, podra reservar responsabilidad del Fideicomitente
Cesicnario, en lo atinente a las obligaciones tomo Censtructor responsable, y Responsable def Costeo del

Proyecto. :

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada-en los términos anteriores, y como requisito necesario para
¢l registro de la misma en la Fiduciaria, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para
gue fa Fiduciaria lo llene segun las instrucciones que el otorgante dara y en ias cuales se prevera que el valor
del pagaré sera por conceplo de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de lz Fiduciaria, en desarrollo
del objeto del presente contrato,

27. GESTION DE RIESGO. Los riesgos asociados al negocio fiduciaric a que se refiere el presente contrato,
son aguellos que han sido discutidos y analizados enfre el cliente v fa Fiduciaria en forma previa a'la
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cefebracion del presente contrato, en el mismo sentide a continuacion se describen los mecanismes para &f
cumplimiento de fas politicas v esténdares establecidos por la Fiduciaria para la gestion de tales riesgos:

26.1 Riesgo Legal: La Fiduciaria cuenta con un procedimiento adecuado de estructuracion de negocios, el
cual contempla enfre otros aspectos, la revision de documentos necesarios para la celebracion de los
contratos fiduciarios, revisian del alcance del contrato, revisién de las obligaciones del Fideicomitente v
de [z Fiduciaria de acuerdo con el objeto del contrato.

26.2 Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo: La Fiduciaria cuenta con procesos de
vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones
reglizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con fos mecanismos de control
necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las
decisiones perfinentes, de conformidad con el Manual implementado &l inferior de [a misma, sobre el
Sisterna de Adminisiracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo -SARLAFT-.

26.3 Riesgo Operative: 1a Fiduciaria cuenta con herramientas como procesos, poiiticas, estrustura
grganizacional adecuada vy sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, entre ofros. Para hacer
seguimiento v control a las hemamientas anteriores cuenta con mecanismos como ¢ sistema de
control intemo v el sistema de administracion de riesgo operativo -SARO-, &l cual estd compuesto por
politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo operative, entendido
como la posibilidad de ingurir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los
procesos, la tecnologia, infraestructura, ¢ por la ocurrencia de acontecimientos exiemos. Este abarca
el riesgo iegal y reputacional asociados a tales factores. Adicionaimente, cuenta con politicas de
conndenciaiidad para el manejo y proteccion de informacion privilegiada vy, poliica de manejo de
sonflicto de interés, la cual tiene por objetivo evitar que las actuaciones de los funcionarios de La
Fiduciaria adolez¢an de objetividad,

26,4 Riesgo Reputacional: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como consecugncia de las
situacienes de riesgo antes citadas v por ende las hemamientas y mecanismos para su mifigacion se
encuentran descritos en los {tems anteriores.

26.5 Los recursos administrados en desarollo del objeto presente Confrato, gue sean inverfidos en
Rentafacil Fondo de Inversion Colectiva Abierto administrado por la Fiduciaria estardn sujetos &
Sistema de Administracion de Riesgo de Liguidez del Fondo de Inversion Colectiva. Por su parte, la
administracion y gestién de la fiquidez mherente al ohjeto del presente contrato serd responsabilidad
del Fideicomitente, :

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, con [a suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar fos
mecanismos establecidos para el cumplimiento de log estandares indicados para la gestion de los riesgos
asociados al presente contrafo, v de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los erceros
interesados en vincularse al negocio.

£8. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: La Fiduciaria cuenta con un Defensor del Consumidor
Financiers, que es una persona extemna a la compafia que tiene enfre ofras funciones las siguientes: (i) Dar
frémite a las quejas contra la Fiduciaria en forma objefiva v gratuita, (i) Ser vocero del Consumidor Financierg
de cualguier parte del pais ante la Fiduciaria, v (i) Actuar como conciliador entre los Consumidores
Finangieros y la Fiduciaria.

L& presentacion de peticiones, reclamaos o quejas. al Defensor dei Censumtdor Financiero, deberan dirigirse al
Defensor, quien actualmente es:
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Dr. JOSE GUILLERMO PENA GONZALEZ o woC .-
Direccién: Avenida 19 No. 114-09 oficina 502 - Bogota D.C., Colombia Teléfono: 2131370 - 2131322
Horario de atencion: lunes a viernes de 8:30 a.m. a 5:30 p.m. en jomada continua-

Correo elecironico: defensorfiduciariacolmena@pgabogados.com

29. CONFLICTO DE INTERESES: Las Partes hacen consiar que la constitucion y desarrollo def presente
contrato de fiducia mercantil no constituye situaciones de. conflicto de interés en forma alguna, ya que el
objeto det Encargo que por este acio se constitye es senr de instrumento necesario para perfeccionar las
instrucciones que imparte el Fideicomitente. En todo caso, en el evento que en el desarrollo del objeto
previsto en el Contrato se presente para la Fiduciaria los Administradores del Negocio, eventualmente, fa
configuracion de una situacion de conflicto de interés, la Fiduciaria cumplira con el procedimiento establecido
en el Codigo de Conducta y en ef Cadigo de Gobiemo Corporative y comunicaré de inmediato dicha situacion
al Fideicomitente con el fin de que sea éste quien adopte la decision respectiva

139, EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener més informacion sobre cada uno de los productos y
servicios que presta la Fiduciaria, el Fideicomitente podra consultar nuestra pagina web www.colmena-
fiduciaria.com.co o solicitar informacion personalizada -en cualquiera de nuestras oficinas, antes de la
celebracion del presente contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo.
lgualimente, si se requiere informacion mas precisa y detallada acerca de los derechos y respensabilidades
come consumidor financiero, se podra dirigir al link especialmente creade para esto por la Superintendencia
Financiera de Colombia: www.superfinanciera,gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm

31, DECLARACIONES:

30.1 Declaraciones Conjuntas: Cada Parte declara y garantiza a la otra, en lo que & cada una de ellas
corresponde, que a la fecha de fa suscripcion de este Contrato y durante la ejecucion del mismo, lo

siguiente:

3044 Estatus. Es una entidad debidamente constituida y organizada bajo las leyes de la Repiblica de
Colombia.

30.4.2 Capacidad y Facultades. Cuenta con las facultades legales y estatutarias necesarias para la: (i)
suscripcion del presente Contrato y cualquier otra documentacion relacionada con éste y (ii) para la
sjecucion y cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Contrato.

El Representante Legal de cada una de las Partes, en la suscripcion del presente Confrafo, obra
debidamente aulorizatio de conformidad con sus estatutos o reglamentos y de acuerdo con la
autorizacion conferida por la junta directiva de la sociedad, o el érgano que haga sus veces, en el
gvento en que ésta sea necesaria conforme a sus estatutos o régimen legal.

30.4.3 No Violacion a La Ley. La suseripcién de este Contrato, como fa ejecucion de las ohligaciones que se
deriven del mismo, no constituyen una violacién o incumplimiento a las leyes de la Republica de
Colombia a sus estatutos o a las disposiciones de caracter confractual a la que esté sometida.

30.1.4 Obligatoriedad. Toda obligacion que se adquiera en virud de este acuerdo es legal, valida y
vinculante.
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30.2  Declaraciones v garantias de la Fiduciena: La Fiduciaria declara y garantiza al Fideicomitente o
siguiente:

36.2.1. Que cuenta con Jos resursos iéenicos y humanos suficientes para realizar el objeto del presente
Contrate.

30.2.2. Que en atencion z a evaluacién efectuada por la entidad en relacion con la posible incursién en
situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral ¢ del articulo 146 del Estatuto
Organico del Sistema Financiera, se establece que los colaboradores de la Fiduciaria que en virtud
del ejercicio de sus funciones intervengan en la administracion del contrato, deberén cumplir con los
principios v procedimientos establecidos en el Cddigo de Conducta adoptado por la Fiduciaria
respects a Conflictos de Interés.

30.3 Declaraciones y garantias del Fideicomifente: El Fideicomitente declara y garantiza lo siguiente:

30.3.1 Que cuenta con los recursos econdmicos necesarios para pagar la comision fiduciaria de gue trata la
clusula de comision fiduciaria pactata en este Contrato.

30.3.2 Que tuvo ia oportunidad de revisar junto con la Fiduciaria ias caracteristicas y condiciones del
negocio v de los bienes fundamento del contrato, asi como los aspectes generales que caractetizan
a los sistemas de adminisfracion de resgos implementados por fa enfidad en virtud de las
operaciones que en desarrollo de su objeto social efectia. Lo anterior, permitio al Fideicomitente
hacer un andlisis sobre las consecusncias propias del desarrollo del objeto del contrato que se
suscribe.

30.3.3 Que se es solvente econdmicamente.

30.3.4 Que la entrega de los bienes que realiza mediante la suscripcion de este contrato, se efectua en
forma licita y de buena fe. igualmente, declara que los bienes que entrega no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de las actividades establecidas como iicitas de conformidad con fa ley
190/95, v 365/97, ni han sido utilizados por el Fideicomitente, sus socios, accionistas, dependientes
ete. O cualquier ofro vingulado, como medios o instrumentos necesarios para fa realizacion de dichas
condugctas.

32. WEDIDAS DE SEGURIDAD Y MANEJO DE LA INFORMACION. El Fideicomitente con la suscripcion
del presente documento declara que conoce y acepta las medidas de seguridad implementadas por la
Fiduciaria para el manejo del contrafo, las cuales se encueniran contempladas en el Instructivo Medidas de
Seguridad v Manejo de la Informacion el cual hace parte infegral del contrato y se obligan de manera
imevocable a dar cumplimiento-a los requerimientos que sobre el particular le efectiie la Fiduciaria, en
cumplimiento a ia nommatividad vigente aplicable a la materia.

33. OTRAS DISPOSICIONES:

32.2 No Renuncia. E! retraso de jas Partes en el ejercicio de los derechos y acciones derivados del
Caontrato no implicaré de modo alguno la renuncia a tales derechos o acciones.

323 Titulos. Los titulos utilizados en ef texto de este Confrato son para referencia de las Partes — 77"
Unicamente. No hacen parte def Conirato, ni podran ser ufiiizados para Ia interpretacion del mismo,/ ;>
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324 Acuerdo Integral. El presente Contrato (junto con todos sus anexos) constituye el acuerdo integral
entre {as Partes con respecto al ebjeto, obligaciones y compromisos agui contemplades, y por tanio
reemplaza y deja sin efecto legal alguno cualquier acuerdo, contrato o entendimiento previo, escrito o
verbal, que las Partes hubieran tenido sobre este particular.

32.5 Aspecios fribufarios. [as obligaciones tributarias del Fideicomitente del Encargo y las de fa
Fiduciaria son independientes, razén por Ia cual, cada uno responderd de las mismas ante la
Autoridad correspondiente. Las partes declaran que la Fiduciaria no contrae obligaciones en nombre
del Fideicomitente ante terceros, ni realiza pagos de obligaciones fributarias del Fideicomitente.

326 Perfeccionamiento. Fl presenie Contrato se perfecciona con la firma y suscripcion de todas las
Partes gue en &l intervienen.

327 Legalidad: | a declaracién de flegalidad, invalidez o inexigibiidad de alguna de las disposiciones de
este Contrato no invalidara por si mismo las restantes disposiciones del Conirato, ni hara que las -
mismas sean ilegales o inexigibles.

32.8 Ley aplicable: Fl presente Contrato se regira por las Leyes de la Repiblica de Colombia.

34, EVENTO DE NO LOCALIZACION: En el evento que no sea posible la focalizacién de alguno del
Fideicomitente o algunc de éstos, se procedera en la forma gue se describe a continuacion: {i} Si existieren
recursos liguidos en el Encargo, que de conformidad con el presente instrumento deban ser entregados al
Fideicomitente, éstos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a la Fiduciaria, para
que en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, se adhiera, con dichos recursos, como
inversionista a cualquiera de los fondos adminisirados de la Fiduciania, en nombre y por cuenia del
Fideicomitente segiin comesponda, o {if} En el evento que el Fideicomitente no acuda a la fiquidacion del
contrato, la Fiduciaria queda facultada para efectuar la liquidacion con las instrucciones que sobre el particular
impartan los demés Fideicomitentes que existan registrados en el Encarge en el momento de la liguidacion.

35, PROHIBICION DE PUBLICIDAD: En desarrolio del presente confrato, el Fideicomitente manifiesta y
acepta que no podra utilizar ninguna forma de publicidad escrita o visual, difundida a través de cualguier
medio, sea aste masivo ¢ directo, incluidos correos electronicos o comunicaciones escritas, que contengan
bajo ninguna modalidad el logo de Fiduciaria Colmena S.A,, asi como tampoco ninguna expresion que pueda
relacionarse con fa Fiduciaria, sin autorizacion previa y escrita de la Fiduciaria,

36, AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA DE INFORMACION: El Fideicomitente en calidad de
fitulares de la informacién o representante legal del mismo, autorizan de manera irrevocable a la Fiduciaria
para que consulte, solicite, suministre, reporte, procese, obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie,
modifique, emplee, analice, estudie, conserve, reciba y envie toda la informacion que se refiere a i
comportamiento crediticio, financiero, comercial, de servicios y la proveniente de terceros paises de la misma
naturaleza a cualquier Operador de Informacion debidamente constituido o entidad que maneje o administre
bases de datos con fines similares a los de tales Operadores, dentro y fuera del territorio nacional, de
conformidad con lo establecide en el ordenamiento juridico. Esta autorizacion implica que esos datos seran
registrados con el objeto de suministrar informacion suficiente y adecuada al mercado sobre ¢f estado de mis
obligaciones crediticias, financieras, comerciales, de servicias y la proveniente de terceros paises de {a misma
naturaleza. En consecuencia, guienes tengan acceso a esos Operadores de Informacion podran conocer esa
informacion de conformidad con la legislacion vigente.

37. INDEMMIDAD: EI Fideicomitente manifiesta en forma expresa e irrevocable gue mantendran siempre
indemne a Fiduciaria Colmena S.A. en su propio nombre y como administradora del encargo fiduciario, en el
gvento que sea requerida por cualquier concepto relacionado con las responsabilidades que le son otorgadas
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en el presente contrato al Fideicomitente, dado que es responsabilidad exclusiva y excluyente del
Fideicomitente, guien se encuenira obligado a realizar todas fas erogaciones que se requieran para el
atecuado desarrolie del encargo fiduciario, al igual que se encuenfra obligado a realizar ios pagoes que por
conceplos de fributos geners ef dasarrolio del mismo, incluidas las sanciones que puedan fiegar a ser
impuestas a Fidutiaria Colmena S.A. y/o el encargo fiduciario derivadas de obligaciones tributarias asociadas
al encargo fiduciario, por tanto se obliga con la suscripcion del presente documento a sustituir extraprocesal,
procesal v econdmicamente a Fiduciaria Colmena S.A., en su propio nombre v como administradora del
gncargo fiduciario en &f evento de ser requerida por los mencionados conceptos.

Para los efectos anteriores, bastara que Fiduciaria Colmena S.A. en su propio nombre yo como
administradora del encargo fiduciario remita una comunicacion informando ef sentide del requerimiento v el
valor gue debe ser cancelado. El Fideicomiterte dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la
mencionada comunicacién debera entregar las sumas correspondientes a Fiduciaria Colmena S.A. y/o al
encargo fiduciario, segun corresponda,

Las partes acuerdan que ésta obligacion de indemnidad permanecera vigente durante el término de duracidn
del presente confrato y hasta cines {5) afios después de su liguidacién.

38, ANEXOS:

AnexpNo, 1. Cerlificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia de Fiduciaria Colmena S.A.
AnexoNo. 2. Certificado de existencia y representacion del Fideicomitente.
AnexoNo.3.  Reglamento del inversion del Fondo de Inversion Colectiva Rentafacil
AnexoNo. 4. Instructive Madidas de Seguridad y Manegjo de la Informacion y el Manual de Publicidad de
: la Fiduciaria.

En sefial de aceptacion de Io aqui esfipulade, en dos {2) ejemplares de igual valor a los catorce (14) dias del
mes mayo de 2018,

EL FIDEICOMITENTE: LA FIDUCIARIA:

AU CQAW.’-:

: : Representante legal
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. - FIDUCIARIA COLMENA 8. A. \\
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