CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRAGION CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS

Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A
-FIDEICOMISO ACACIA-

2 1 1044384

Entre los suscritos, a saber:

(i) PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con lfa cédula de ciudadania nimero
71.375.076, quien actla en calidad de Presidente Colectivo y representante legal de CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Escritura Plblica nimero uno
(0000001) otorgada el dos (2} de enero de dos mil ocho (2008) ante la Notaria Quince (15) del Circulo
Notarial de Medellin, inscrita el ocho (08) de enero de dos mil ocho (2.008) bajo el nimero 01182366 del
Libro IX, de identificada con NIT. 800.192.711-6, lo cual se acredita conforme Ceriificado de Existencia y
Representacion Legal de la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adiunta al presente
Contrato {Anexo No. 1), quien en adelante y para los efectos de este Confrato se denominard EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o FIDEICOMITENTE; '

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania numero
80.503.834 expedida en Bogota, quien actia en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad anénima de servicios financieros legaimente constituida mediante la Escritura Publica
nlrmero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1.991), otorgada en la Netaria Once {11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal
en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante
fa Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato {Anexo No.
2), quien en adelante y para los efectos de este documento se denominara LA FIDUCIARIA,

Et FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regira por los siguientes capitulos y en lo no
dispuesto en ellos por las normas legales vigentes.

PRIMERA. CONSIDERACIONES:

1.1. Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS es una empresa especializada en construccion y
promacién inmobiliaria, y esta interesada en desarrollar un PROYECTO inmobiliario denominado ACACIA
sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-207529 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piiblicos de Zipaquira.

1.2. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por su cuenta y riesgo, ha desarrolfado los estudios y demas
actos relacionados con la comercializacion, gerencia y construccion del PROYECTO denominado ACACIA,
el cual estara conformado por seiscientos setenta y dos (672) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.

1.3. Que, para efectos del presente documento, el desarrollo del PROYECTO sera tnica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sociedad que estara encargada de realizar, sin
participacion, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y
consiruccién del PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

14.Que la finalidad del presente Contrato es instrumentar un esquema fiduciario con el fin de
desarrollar el PROYECTOvy permitir al FIDEICOMITENTE ejecutar un  Proyecto
de Vivienda de Interés Social de acuerdo con los Literales byc del articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los Decretos
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMPISTRACION CELEBRADO ENTRE CONSTRULTORA CAPITAL BOGOT, ASAS
Y FIGUCIARIA BOGUTAS A
-FIDECORISO ACACIA-

Reglamentarios y demds normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen. Por lo anterior, las Partes declaran
que a finalidad exclusiva del presente PATRIMORIO AUTONOMO es servir de instrumento fiduciario que permita e
desarroflo del Proyecto de Vivienda de Interés Social denominado ACACIA.

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el sigulente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ABMINISTRACION, ef cual para todos los efecios legales se entendera de la siguiente
manera;

SEGUNDA. DEFINICIONES.

Parailustrar y dar mayor comprension al Conirato y para faciitar su curaplimiento e interpretacitn se adoptan las sigulentes
definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:

2.1

22

23

24

25

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ylo EL FIDEICOMITENTE. Es la socledad CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTA 8.A.8,, profesional en la canstruceitn, promocion y comercializacidn de proyectos de construccian y por o
tanio es el responsable del PROYECTO y quien, por su cuenta v riesgo, levard a cabo iz oferta v promocion de ias
ventas, fa construccion y ka gerencia y respondera direciamente ante los COMPRADORES por las obfigaciones de
construceién, comercializacion y gerencia del PROYECTQ, v quien autoriza para que dicha instruccidn sea inciuida
en los Contratos de Promesa de Compraventa y en los Contratos de Compraventa,

RESPONSABLE DEL PROYECTO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS.

LA FIDUCIARIA. Fs fa sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica que administra en calidad de
FIDUCIARIC el PATRIMONIC AUTONOMO objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,

FIDEICOMISO v/o PATRIMONIO AUTONORO. Se entendera por éste el conjunto de activos afectos a Ia finalidad
del presenie confrato el cual se denomina FIDEICOMISC ACACIA - FIDUBGGOTA conformade por: {i} EL
INMUEBLE; {if) Los recursos que aporten los COMPRADORES interesados en adquirir las UMIDADES DE DOMINIO
PRIVADO que resulten del PROYECTOQ, {iii} Los recursos del crédito otorgado por ef FINANCIADOR v {iv} Los
aportes que reafice EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

COMPRADORES. Son las personas naturales o juridicas que celebren con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
los Contratos de Promesa de Compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de los cuales se

" obfiga a pagar el precio de dichas unidades, para recibir a cambio fa propiedad de las respectivas unidades

inmobiliarias que se construirdn en desarrollo de este Confrate. Esios COMPRADORES no formardn parte del
presente Contrato y por lo fanto no tendradn derecho a ningdn BENEFICIO al momerito de su liquidacion

PROYECTO. Es of conjunto de bienes compuesto por EL INMUEZBLE que sera transferido al presente FIDEICOMISO
y las edificaciones gue se levantsn sobre los mismes, Este conjunio de bienes a desarrollar, forman parte del active
afecio al patrimonic autdnomo. El PROYECTO se denomina ACACHA, el cual estd compuestos por seisclentas
sefenta y dos (672) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. No chstante, fa composicion del PROYECTOQ descrita, e
nitmero de unidades serd el que apruebe iz Guraduria urbana en la ficencia de consiruccion o sus modificaciones.
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EL FMDEICOMITENTE se obliga a presentar a LA FIDUCIARIA ia licencia de constniceidn debidamente aprobada
por la entidad competente para el desarrollo del PROYECTD, dentro de los freinta {30) dias hébiles siguientes a la
firna del presente contrato.

TERMING DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que el término
aproximado de duracion de construccion del PROYECTG sera ds ireinta y seis (36) meses, contados a partir de la
fecha en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las obras, v serd diferente al término de entrega de las
unidades inmobiliarias f cual serd informado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRULTOR al COMPRADOR en los
respeciives contratos que se celebren entre effos.

26 EL INMUEBLE: Se denominaran asi para todos los efectos el inmueble identificado con ef folio de matricula
inmobifiaria Nimero 176-207529 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira, ! cual sera
transferido al nresente FIDEICOMISC por el TRADENTE, por cuenta v en nombre def FIDEICOMITENTE, dentro de
los sesenta (60) dias siguientes a Ja firma del presente contrato.

27 EL TRADENTE: Se denominard asi en & presente confrato a FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA ~ CIUDADELA LOS MADEROS, cuyo (nico fideicomitente es fa
sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S, quien sin ser parte del presente contrato transferira EL
IMMUERLE al presente FIDEICOMISO 2 titulo de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL, por cuenta v en nombre def
FIDEICOMITENTE, dentro de los sesenta (80) dias siguienies a ia firma del presente contrato.

28 UMIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Seran los inmuebles sometidos al Régimen Legal de Propiedad Horizontal
contentdo en la Ley 675 de 2.001, gue resularan de la construccion del PROYECTO, Ias cuales seran prometidos en
venta a los COMPRADORES v posteriormente transferidos a esios.

2.9 EL FINANCIADOR, Sera denominado asi a SCOTIABANK COLPATRIA 3.4, que facifitard a tinle de mutuo o
FIBEICOMISO los recurses para la construccion del PRUOYECTD. EL FINANCIADCR no sera parte de este Contrato,
EL FINANCIADOR no sera parte de este Contrate. EL FIRDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuara como deudor
sofidario y/o avalista de éste, segtin se establezca en la respectiva Carta de Aprobacion del Crédito.

PARAGRAFQ: No podra vincularse como acresdor a ofra Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera diferente 2 SCOTIABANK COLPATRIA, sin que medie previamente autorizacion de éste.

2.10 EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZOC. Son las enfidades financieras, con capatidad para otorgar créditos de largo
plazo para la financiacion en ¢ sector de 1a construceion. EL FINANCIADOR DE LARGG PLAZO, puede ser el mismo
FINANCIADOR, v no serd parte de este Contrato,

PARAGRAFO: En of evento en que la adquisicion de los inmuebles individuales se efectiie sin finenciacién del
FINANCIADOR DE LARGG PLAZO, la parte correspondiente al vator de [a prorata del inmuseble a transferir en favor
del COMPRADOR, dshera abonarse por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que aguel adquirié
con el FIRANCIADOR, el mismo dia de la firma de la escrifura plblica de transferencia a fiulo de compraventa en
favor del COMPRADOR.
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2.11 LA FINANCIACION HIPOTECARIA. L2 financlacion hipotecaria para ef PROYECTO se obtendré en virtud de
créditos otorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantia real sobre los INMUEBLES en los cuales se
desarroliara el PROYECTO. El esguema de financiacion es elemento esencial def presente Conirato. En cualguier
case, el cumplimiento de las abligaciones contenidas en el presenie CONTRATO DE FIDUCIHA no puede implicar
&n momenio alguno &l incumplimiento de fas obligaciones a cargo del FIDEICOMISG en su calidad de deudor o
garante del crédito hipotecario para el desarrollo del PROYECTO.

212 BENEFICIARIO: Para fodos los efectos legales, fiscales y fibutarios, serd BENEFICIARIO del presente Contrato,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en un 100%, segin la participacién que tiene en el FIDEICOMISO

TERCERA. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES.

3.1 Las partes dejan expresa constancia que ¢ presente documento ha sido libre v ampliamente discutide v deliberado

en ios aspecios esencizles y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de
sllas.

3.2 Flpresente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un confrato de derecho privado gue se rige

por fas normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico def Sistema Financiero {Decreto 663 de 1.993); por
Io tanto, Jos bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIC AUTONOMOC independiente v separade de los
patrimonios de las parfes en este Contrato, el cual estd exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO
DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTGNOMO se destinan exclusivaments
a garantizar el cumplimienio de las obligaciones confraidas por EL FIDEICOMISO vio EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de acuerdo con las clausulas def presente Contrato. Este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTH.
es de caracter ivevocable de manera que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no podra modificar el destino de
los recursos fideicomifidos.

3.3 DECLARACION DE SOLVENCIA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara bajo Ja gravedad del juramento,

enconirarse solvente econdmicamente v que la frensferencia de los bienes que realiza mediante fa suscripcidn de
este Contrato se efeckia en forma licita y de buena fe en refacion con posibles acreedores anteriores a la facha de
celebracién del presente Contrato.

iguaimenie EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara bajo la gravedad def juramente que los bienes que
entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como
fiicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y las demas normas que las
modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido ufifizades por LOS FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sus
socios o acclonistas, dependientes, arrendatarios efc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de
dichas conductas,

34 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTC CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (i)

Cuenta con la facuttad, la capacidad v el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negogcios
a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (i) Cumple con fa totslidad de fos
requerimientos de Ley.
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AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR lo mismo que las personas que actilan en su nombre
fienen la facultad, capacidad corporativa, v &l derecho legal de celebrar y cumplir con fodas y cada una de las
ohligaciones de] presante Conirato, Adicionalmenté no requieren ninglin congentimiento, orden, licencia o autorizacion
de exencidn, radicacidn o registro, nofificacion u otro acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en
refacion con 1a celebracion del Contrato y fa ejecucion del mismo.

PROPIEDAD INTELECTUAL, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es propietans o esta licenciado para utilizar
fa totalidad de la propiedad intelectual necesatia para &l desarrollo de sus negocios, tal como estos se adelantan en
la actualidad. Mo se ha instaurado, ni esté pendiente reclamacion sustancial alguna por parte de ninguna persona,
que cbiete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la propiedad intelectual, v a ia fecha EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR no fienen conocimiento de la existencia de alguna hase vélida para una reclamacion en tal sentido.
El uso de la propiedad intelechual por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no infringe os derechos de
ninguna persona en ningln aspecto sustancial,

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESQOS. Seqgin el leal saber y enfender dei FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, no estan pendientes, ni existen amenaza de litigios, investigaciones, actiones legales o de
procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autoridades judiciaies, administrativas, arbitrales
© agencia gubetnamental, que afecten el desarrolio del presente Confrato {i) Que busgquen restringlr o prohibir la
reafizacion de las operaciones propias del objeto sodial; (if) Que impongan alguna Emitacian sustancial o que resulfe
en una demora considerable en ka capacidad de! FIREICOMITENTE CONSTRUCTOR de ejecutar &l Contrato; o ()
Que pretendan afectar ia naturalezs legal, validez o exigibifidad de cuslquier obligacion del Contrato, Asi mismo,
segin ef eal saber y entender del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no estan pendientes ni existen amenazas
aigunas de litigio, investigacion, accidn legat o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas,
arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrolio del presente Conirato,

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deciara que estd
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y ofros documentos que los obliguen o
qus vinculen sus bienes.

IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha presentado o ha dispuesto que se presenfen, las
declaraciones de renta que segln el leal saber y entender del FIREICOMITENTE CONSTRUCTOR se deben
presentar, y ha pagado la fotalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos Gue estaban
vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones sfeciuadas en su confra o
cualguiera de sus bienes y todos los demas impuestos, tasas, confribuciones, honorarios u ofras carges impositivas
sobre los mismos por parte de una autoridad gubemamental No existen gravamenes tributarios contra EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, o requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, ¢ cualquier
ofra cargs impositiva, que fimite o pueda limitar de alguna forma ef cumplimiento v gjecucidn del presente Contrato
por patte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi misme, declara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que
previamente a la celebracion def presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizé bajo su responsabilidad,
por su cuenta y con sus propios asesores todo el analisis tributario del esquema que se implementa, sin que LA
FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho anélisis.
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310 CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se abstendra de celebrar transacciones de

fuslon, escisién, adquisicion, consolidacion, liquidacion o disolucion {incluyendo el quedar incurso en causales de
disoiucién v liguidacidn).

3.11 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA frente a las eventuales

contingencias judiciales o exirajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelartadas por LA FIDUCIARIA
en virtud del presente Confrato v que no se deriven por su culpa, les condenas derivadas de fos procesos o
reclamaciones judiciales, administraiivas y de cualquier ofra naluraleza que sean presentadas en confra de LA
FIDUCIARIA direclamente o como vocera def PATRIMONIC AUTONOMC derivadas de la ejecucion del presente
Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, mulfas o demandas
judiciales interpuestas por entidades plblicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, ebieto, indole, naturaleza,
o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de manera incondicional, irevocable y a
fa arden de LA FIBUCIARIA 2 cancelar o valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias
en derecho vy las costas del proceso, honoraries de abogados y arbitros asi como cualguier gasto en gue deba
incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v una vez dichas
ocondenas se encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anferior, autoriza a LA FIDUCIARIA
z deducit de los recursas del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los
conceptos mencionados v a cubrir las respecfivas erogaciones.

3.12 La FIDUCIARIA no tendr responsabilidad sobre las construcciones y demas obras que se realicen en ef INMUEBLE,

sobre la estabilidad del PROYECTO, Ia cafidad del mismo, los plazos de entrega, f precio v demas obligaciones
relacionadas con fas unidades a construir, ni ningln aspecto #cnico, arquitecténico, canstructivo o de cualquier otra
indole constructiva, slendo estas responsabliidades exclusivas del FIREICOMITENTE CONSTRUCTOR. En
consecuencia, ia responsabifidad de iniciar, adelantar, o suspender la construccién del FROYECTO fe corresponde a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en refacion con elfa la FIDUCIARIA no asume responsabiiidad alguna.

3.13 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de fa

construccicn def PROYECTO, tanto frente a la FIDUCIARIA como ante COMPRADORES especialmente por lo que
se refiere al cabal cumplindento de fodas aguelias obligacicnes que como constructor de acuerdo con la Ley debe
asumir. De lo anterior, $e dejard constancia en los confratos de promesa y en las minutas de fransferencia de los
inmuebles resultantes del PROYECTO, De igual manera, of FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante la
FIDUCIARIA v los COMPRADORES, por los trémites y demds funciones que hayan asumido en virtud del presente
Confrato,

3.14 Para todos los efectos legales, en caso de que en ef presente Conirato méas de una persona natural o juridica flegue

a ostentar ta calided de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v se haga necesario tomar alguna decision que no
cuente con la respectiva instruccitn previa de éslos, se aplivaran las normas previstas para convocatoria de
Sociedades Antnimas y quérum decisorio previsto en los arifculos 424 del Gédigo de Comercio y en el articulo 68 de
faLey 222 de 1.995, teniendo en cuenta que la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacién
escrita a las direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. EH qudrum deliberatorio estard conformado por un ndmero plural de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTORS ylo BENEFICIARIOS que represenie la mitad més uno de ios derechos fidudiarios.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADVMINISTRACIGN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
Y FIDUCIARIA BOGOTAS A
~FIDEICOMISG ACACIA-

CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO,

4.1 OBJETO. Ei presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, fiene por objeto constituir un PATRIMONIC
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ACACIA - FIDUBOGOTA afecto a las siguientes finalidades, en desatrolio
de ias cuales LA FIDUCIARIA debers cumplir su gestion:

A

En los términos del presente Conirato, adminisirar el INMUEBLE fideicomitide, junto con los demés activos
aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v permitir v faciiitar el desaroilo del PROYECTO de
vivienda de irterés social denominade ACACIA.

Poseer, tener y adminisirar recurses dinerarios que reciba;

a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recurses propios desde el momento de las
separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos recursos se tendran en la contabilidad como
pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b} Da los créditos que contrate el FIDEICORISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se tendran en fa
contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONORO.

¢} De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL FINANCIADOR
DE LARGO PLAZC.

d) Delos que 3 tituio de aportes haga EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se suscriban con los
respectivos COMPRADORES.

. Afender el servicio de fa deuda adquirida por of FIDEICOMISG con Ei. FINANCIADOR, con fos recurses del

presente PATRIMORIO AUTGNOMO, si los hubiere, en las condiciones gue se acordaren con el respective
FINANCIADOR,

Por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con ia firma del presente Confrato, reafizar
semanalmente los desembolsos al FIDEICCWITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los
cuales se contabilizaran en et FIBEICOMISO como un anficipo.

Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segun fo que se pacta para ese efectoen
este Contrato, siempre ¥ cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONONMO.

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE declara que la finalidad del presente Cortdrato es instrutnentalizar un
esquema fiductario con ef fin de desarroflar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE ejecutar un Proyecio de
Vivienda de Interés Social, de acuerdo con ef Literal b def articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, Numeral 4 del articulo 235-
2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demds normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por o
tante, las partes declaran que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por ef presente
Contrafo es senvir de instrumento fiduciario que permita of desarrolio de! Proyecte ds Vivienda de interés Social
denominado PRQYECTO ACATIA,
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CONTRATO DE FIDUCHA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS
Y FIDUCIARIA BDGOTA S.A
FIDEICOMSO ACACIA-

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA en virtud def presente Contrato, en ningtin momento asume obligaciones
derivadas de ia construccion, promocién, gerencia, venta, vesduria v desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFC TERCERO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su intencidn de levar por st exdlusiva
cuenfa y riesgo y con total autonomia administrativa, tecnica y financiera en fos inmuebles fideicomitidos el PROYECTG
denominado ACACIA,

PARAGRAFO CUARTO, En desarolio del objeto def presente Confrato, LA FIDUCIARIA podra realizar los actos de
disposicion y administracion de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, nesesarios para ef cumplimiento
del mismo, quedando ampliamente facultada para la realizacién de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad
prevista, siempre bajo ka premisa de respetar los derechos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA podrd oponerse al ingreso, registo, designacion yio expedicion de ceriificado
alguno a favor de terceros llamense enfre ofros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores
beneficiarios o beneficiarios de 4rea, que pretendan por si o por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
vincularse al FIDEICOMISO en cualguiera de fas farmas mencionadas,

PARAGRAFO SEXTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones que pretendan
ingresar terceros al FIBEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas en el pardgraio anterior, asi como ia
progedencia y origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, todos los
sopories o documentos proplos ¢ de los terceros mencionados en los Pardgrafos Guario v Quinto anteriores, que LA
FIDUCIARIA le sclicite para efectos de ejercer las facultades a que se refieren dichos Parégrafos.

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcién del presente documento
declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre Ja venta y
promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en Ia Circular Externa 006 de 2.012 de la
Superintendencia de industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no as i construcior, ni promotor, ni
coinercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Cireutar,

PARAGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante I suscripcion del presente dacumento se
obliga a suministrar a los COMPRADORES informacin clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible,
precisa e iddnea sobre las cafidades, areas, acabados y especificaciones de ias UMIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en
155 términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatutc del Consumidor. Asi misme, se obliga a cumplir cada uno de
Ios preceptos sefialados en dicha Ley, recanociends en tode caso que LA FIDUCIARIA no responders por fales conceptos,
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni prometor, ni comercializador, ni inferventor de proyecios
nmobiliarios,

PARAGRAFO DECIMO. Las partes conocen y aceptan que quien fifa y negocia los valores para fa enajenacion de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del PROYECTD, es EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cads
COMPRADOR, sin intervencion alguna de la FIDUCIARIA ni de! FIREICOMISO, por tanic, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, exonera de toda responsabilidad a a FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUONOMO, por la determinacion
del valor de las enajenationes que celebre of FIDEICOMISO, en su calidad de propietario fiduciario.
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CONTRATO DE FIDUCIA BERCANTH. IRREVOCASLE DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
¥ FIDUCIARIA BOBOTA S.A
FIDECOMIS0 ACACIA-

QUINTA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y GONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

5.1 EL TRADENTE transferira EL INMUEBLE, a titulo de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL, en nombre y por cuenta
del FIDEXCOMITENTE CONSTRUCTOR, al patrimenio auténomo que se consfifuye en virtud de aste contrato, dentro
de los sesenta {(60) dias siguientes a la firma del presente conirato,

PARAGRAFO: VALOR DEL INMUEBLE: Ei valor del inmueble que se transfieren al PATRIMONIO AUTONGMO
cotresponde 2 la suma CINGO Mil. TREINTA Y TRES MILLONES VEINTITRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS WCTE ($5.033.023.744,00 MICTE)

5.2 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DEUSO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN, El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
declara que los bienes inmuebles ransferidos, se encueniran libres de limitaciones at dominio; y se compromete en
forma Irrevocable a salir al saheamiento por vicios de eviccidn acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta gue estaran
destinados al desarrolio de un Proyecto de Construceion Inmebiliario en los ¥rminos y condiciones previstes en &f
CONTRATO DE FIDUCHA que consta en este documento, obligacién que adquiere no stio para con LA FIDUCIARIA
sino fambién para con los ferceros a quienes ef PATRIMCNIO AUTONOMQ transfiera bienes en cumplimiento del
presente Conirato; saneamienio éste que constard en las Promesas de Compraventa que suscribird EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ios COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en los Contratos de
Compraventa que suscribiran LA FIDUCIARIA v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente con los
COMPRADORES de unidades inmobiliarias, de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comparecerd en la minuta de Compravenia exclusivamente con of fin de

* responder por ¢l sansamiento respecio del inmueble sobre el gue se desarrollard ef PROYECTO v respacio de las
unidades resultantes def mismo.

5.3 ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constifucion de! presente FIDEICOMISO, se adelantd un estudio juridico
de titulos debidamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tomando como base los documentos
que acreditan la propledad y preexisiencia de los bisnes, documentos estos que reposan en custodia en LA
FDUCIARIA y que podran ser exhibidos cuande ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este
acuerdo, 0 por una auforidad competente.

54 COMODATO, LA FIDUCIARIA enirega con la firma del presenie Confrato al FIBEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
comedato a tituio precario ef inmueble fideicomifide. EL FIDEFCOMITENTE CONSTRUCTOR tendra respecto de los
bienes enfregados en comodate las obligacionas sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes del Codigo Ciwil. En
razén a la causa del presente Confrato, y para los efectos del articule 2.216 del Codige Civil, LA FIDUCIARIA no
indemnizard por las expensas que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la conservacion o
mejoramiento del inmueble fideicomitido. :

PARAGRAFO PRIMERG. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. £l contrato de comodato, tendra una
duracion méxima igual a la duracion def presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, sin embargo, LA
FIDUCIARIA COMODANTE podra dar por terminado ef comodato en cualquier tiempo avisando por escrito &
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ocho (8) dias calendario de anticipacion, fecha en la cusl EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera restituir el bien
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTY. IRREVOCABE E DE ADNINISTRACION CELEBRADG ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS
Y FIDUCIARJA BOGDTA S.A
~FIDEICOMISD ACACHA.

5.5

5.6

57

58

5.8.1

PARAGRAFC SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohibe
expresamente at FIDESCOMITENTE CONSTRUCTOR ceder el confrato de comodato.

La contabilizaciér de la construecion se realizara mediante la legalizacion de anficipos, para lo cual serd necesaio
que fa informacién respectiva este suscrita por ef Representante Legal v el Contador del FIDEICCMITENTE
CONSTRUCTOR.

VALOR DEL PATRIMONIO AUTGNOMO. Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO,
se tendra en cuenta el valor de costo de todos los actives afectos a &1, la legalizacion de los anticipos de las cudles
informara mensualmente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, mediante certificacion suscrita
por su Represeriante Legal o contador, el de ios pasivos que to afecten, cuando elio llegare a ocurtr, en el marco de
las normas contables y tributarias, de imperativo cumplimiento.

SiLA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conacimiento, por cualguier medio, de un hecho que afecte, altere, pueda
o haya podide disminuir &l monto de los bienes que conforman of PATRIMONIO AUTONOMO, debera tomar las
medidas necesarias {endientes-a hacerlo menos gravoso, para fo cual debera colaborar EL FIDEICCRMITENTE
CONSTRUCTOR. Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho
que afecle negativamente ef valor del FIDEICORHSO, seran cargados ai PROYECTQ, y podran ser descontados de
{os activos liquidos que estén afecios al FIDEICOMISD.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad det presente negocio
fiduciario.

INCREMENTOS EN E1. PATRIMONIO AUTONOMO. £l activo de! FIDEICOMISO se incrementara con los dineros y
aportes de la construccidn necesarios para fograr la culminacidn de la promocién, construccion v venta del
PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a transferir los recursos necesarios para
desarrollar el objeto dei presente Confrato, dentro de los diez {10} dias habiles siguientes a la focha en que reciba la
solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos que generen los bienes, cuando elles se produzean, ingrasaran at
FIDEICOMISO vy se destinaran para el cumplimiento de su fin.

DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. Con cargo a los recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberé desembolsar, jos recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios
para ia construccidn y ef desarrolio del PROYEETD, de acuerdo con las instrucciones contenidas en i presenie
Conirato, con destino a las siguientes partidas:

Todos los cosfos directos e indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuesios, tasas,
contribuciones, senvicio de la deuda adquirida para el desarrolio del PROYECTO, contribuciones asi como fos
pagos, inversiones y gastos diractos o indirectos que se originen o se efsciGen en desarrolio del presenie
Conirato, incluidos los costos de comercializacion y de construccion, entre efios, a titulo de ejemplo, pagos de
materiales de consiruccian, seyvicios profesionales relacionados con la preparacion y efecucidn del PROYECTD,
peritos, publicidad, promocion, seguros, etc., s a ello hubiere lugar.

582  Los gastos necesarios para la adminisiracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los bienes, defensa del

PATRIMONIC AUTONOMO y en general para b ejecucion del FIDEIGOMISO,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS
Y FIDUCIARIA BOGOTAS.A
FIDEICORMISO ATACHA-

58.3  Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a fravés del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo
con lo acordado con éstos en los respectivos hegocios de vinculacion a las unidades inmobitiarias.

59 PRELACION DE PAGGS. Con los recursos del PATRIMONIC AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuara pagos v
desembolsos, con la siguiente prefacion:

59.1  COMISIONES de LA FIDUCIARIA.

592  los gastos y costos direcios o Indirectos necesarios para la comercializacion, conslruccion v ventas del
PROYECTO.

583  Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

584  Desistimiento de ventas a los COMPRADCRES.

585  Restiucidn de recursos por el aporie del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

596  BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

5.10 RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTGNOMO Y BENEFICIOS.

510.1 FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio de! aporte a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL de
{os bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos palrimoniales que surgen de este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su
naturaleza, no implican ef reforne de una suma fila o deferminada, sino el derecho a recibir los bienes y
beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas en ef presente Contrato que se exponen a continuacion:

5.10.1.1 RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. La restitucion del aporte
efectuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR corresponde & la suma por la cual se efectio fa
ransferencia del INMUEBLE al presente FIDEICOMISOQ, dicha restitucidn se efectuara por soliciiud del
FIDEICORITENTE CONSTRUCTOR siempre y cuando & flujo del PROYECTO lo permita v existan retursos en
el PATRIMONIC AUTONOMO.

5.10.1.2 UTILIDADES. LA FIDUCIARIA enfregara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los excedentes o bienes que
guedaren después de pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gastos v
costos del PROYECTO.

PARAGRAFO: Las partes acuerdan expresamente que I restitucion por el aporte y &f pago de uiilidades previsios en esta
clausula requerirén previo visto bueno del FINANCIADOR, mienfras existan saldos pendientes del crédito otorgado para
el desarrolle def PROYECTO. '

SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE
CONTRATO.

OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene, sin perjuicic de oiras que se indican en esle
documento, iz obligacién de ejecutar directamente todo el desarrofio téenico, de disefio y construccion del PROYECTD,
entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los trémites perfinentes a la debida conexidn de servicios
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CONTRATG DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A
-FIBEICOMISO ACACIHA-

pibficos ante las empresas respectivas; asimismo debe adelantar la gestion de promocitn, comercializacion v venta de
tas unidades inmobiiarias construidas en desarroiio del PROYECTO.

6.1 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR:

6.1.1

6.1.2
613

. 814

615

8.1.6

6.1.7
618
6.1.9

6.1.10

Se obliga a suministrar todos los recursos necesarios para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir
con las prestaciones que se prevén come actos o contratos de cumplimiento de Ia finglidad de este Contraio,
siempre y cuando ne existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO.

Se obliga a garantizar personalmente los créditos que se oblengan por ¢ FIDEICOMISO para financiar Ia
construccion del PRGYECTGC, sin perjuicio de la garantia real prevista en ¢f presente Conirato.

Se obliga a cubrir ias insuficiencias de fundos del PATRIMONIO AUTONOMO para la nommal atencion del
serviclo de la deuda v el desarrolic del PROYECTD, aporiando los recursos adicionales, que sean requeridos
con por lo mengs ocho (8} dias de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentro del dia habil anterior al respective
vencimiento. .

Informard a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguienies a la ocurrencia de eventos que
puedan afectar el page del servicio de fa deuda en favor del FINANCIADOR y ef desarrollo del PROYECTO.
Entregard a LA FIDUCIARIA copla del Contrato de OCrédito, celebrado entre e FIDEICOMISO,
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FINANCIADOR, asi como todos los documentos mediante los cuales
se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

Con cargo al PROYECTO, EL FIDEICOMETENTE CONSTRUCTOR asegurard la construccion iotal del
PROYECTO, asumiendo ef riesgo de su terminacion, aportando ios recursos necesarios para que se logre dicha
terminacion.

Autoriza que los actives inmuebles que se encuentran en &l FIDECOMISO, se destinen g garantizar créditos que
se requisran para la ejecucion del PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente Conirato,

Se obliga a enfregar un estado de cuenta def crédito que financia EL PROYECTO, otorgade por EL
FINANCIADOR, donde se evidencle que no presenta ningin fipo de mora.

Se obliga a remitir mensualmente a la FIDUCIARIA dentro de los acho {B) primeres dias habiles, soportes de
desembolse de crédito, pagos & la deuda indicando &l concepto {capital e Intereses) en los casos que hayan sido
efectuados o recibidos directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo debe remitir
mensualmente en los formatos establecidos por la FIDUCIARIA of detalle por tercero de las subrogaciones v
demas conceplos que afecten ef valor de la deuda acompafiados de los respectivos extractos de la obligacién
financiera.

En ¢ evenic en que la adquisicidn de fos inmuebles individuales se efeciie sin financiacion del FINANGIADOR
DE LARGO PLAZO, Ia parte cormespondiente gl valor de la prorrata ded inmueble a transferir en favor del
COMPRADOR, debera abonarse por parte de! FIBEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que aquel aduuirié
con et FINANCIADOR, el misme dia de la firma de la escritura piblica de transferencia & titulo de compraventa
en favor del COMPRADOR.

6.2 OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO CONSTRUCTOR. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuara como constrictor de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican
a continuacién;
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8.2.1

6.2.2

6.2.3
6.24

625

7)
8)
8

Construir las unidades inmobiliarias, los locales y zonas comunes dentro del plazo necesario para cumplir con
tas obligaciongs de enfrega adguiridas con los COMPRADORES v de acuerdo con las especificaciones
técnicas previamente acordadas con esios.

Tramitar y oblener la prestacion de los servicios plblicos.

Dirigir l2 obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la construccion, dentro del contexto
de este Contralo.

Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relacionss leborales que tenga con sus
propios trabajadores.

Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios para Iz construceian,
Contratar en nombre propio, el perscnal que sea necesario para la buena marcha de la cbra y pagar los salarios
y prestaciones sociales de esos TRABAJADORES, los coniratos iaborales se celebrarin entre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v ei personal que sea necesatio, No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA v los TRABAJADORES contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
Coordinar v explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y confratanies o
subcontratistas.

Adeiantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resuftantes def PROYECTO inmobiliario
soliciten en el plaze pactado con ellos, acordados previamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
Procurar con fa mayor difigencia posible el cumplimienta de fos presupuestos y el adelantamiento de la abra
para obtener e! mayor beneficio y eficiencia.

10} informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan adelantado, con el fin de que LA

11

FIDUCIARIA torando como base este valor actualice el valor del FIDEICOMISO.
} Garantizar a LA FIDUCIARIA v a los COMPRADORES, la estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas
legales. .

12) Responder ante el FIDEICOMISO vio los COMPRADORES por los dafios que se causen por el retardo

injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

13} Recibir a fituio de comodato precario los bienes inmuebles fidefcomitidos, para ef desarrolio del PROYECTO v

cumpiir con las obligaciones gue fiene como comodatario.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar todas las gestiones y obiener todos los permisos,
licencias y autorizaciones necesarias para desarroflar el PROYECTO. No serd responsabilidad v obligacion de
LA FIDUCIARA suscribir come titular fas Licencias de Urbanizacion, Parcelacién, Subdivision y Construecion y
las demas que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las mismas seran soficitadas de manera directa por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en virtud de o previsto en e} Decrefo 1.077 de 2.015 y las normas que
lo modifiquen o adicionen,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & presentar a LA FIDUCIARIA 1a ficendia de consfruecion
debidamenie aprobada por la entidad competente para el desarroflo del PROYECTO deniro de los treinta {30
dias habiles siguientes a la firma del presente contrato.

EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR se obliga 2 enviar semestralmente ur acta de avance de obra,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a Hevar de manera clara, ordenada y concertada con LA
FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabilidad.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligs a entregar toda fa informacion tenica, contable v financiera
relacionada con ef PROYECTQ, cuando se e solicits.
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6.26

827

28

6.28

8.2.10

821

8.2.42

6213

6.2.14

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a asesorar a los COMPRADORES, en o} tramite de su crédito
individual y adelaniar e analisis de la capacidad financiera de los COMPRADORES que adquieren las
UNIDADES DE DOMINIC PRIVADO, debiendo solicitar la correspondiente informacion al operador de datos o
informacién, estudiar los estados financieros de los COMPRADORES y revisar los ingresos por millén de cada
uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que EL FRFICOMITENTE CONSTRUCTOR considere necesarias
para este fin.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga a indicar a los COMPRADORES que requieran crédito Iz
obligacion de que este sea desembolsado direciamente en la cuenta del recaudo del presente PATRIMONIO
AUTONOMO,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiiga a Hevar el control v hacer seguimienio a la cartera de ventas,
v gestionar sis cobro extrajudicial v judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO., -

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO el
ridmero de la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO AUTONOMD, en 1z cual deberan
ser gonsignados los recurses. Lo anterfor feniende en cuenta que, NO podra EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, recibir directamente los recursos de los COMPRADORES, ni a través de sus agentes o
representantes.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efectuar el seguimiento de los desembolsos de crédifos del
FINANCIADOR v de las cuotas por pagar, y iz gestion necesaria para que sean desembolsatos oportunarmente,
segin ¢f presupuesic de inversiones del PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar e} personal que sea necesario para esta gestion
de promocidn y venta. Los confratos laborales se celebraran enfre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y o
personal que sea necesario. Mo existe ningune relacidn iaboral entre LA FIDUCIARIA v los trabsjadores
contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga 2 llevar la contabilidad v e} control presupuestal de las obras
relacionadas con ef PROYECTO,

EL FIBEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar todos los tramites relacionados con e
desamolio, registro y demas actuaciones necesarias para que el PROYECTO cuente con el respecivo
Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual forma, se indica que sera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
quien estard obligado a asistir y participar en las reuniones de la asamblea y 2 asumir todas las obligaciones
derivadas de la administracion.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira directaments, las Promesas de Compraventa de las unidades
inmobiliarias que se desarroflen en el PROYECTS, de las cuales EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
debera remitir una relacion a LA FIDUCIARIA en ef formato establecido y mantendran copia a disposicitn de LA
FIDUCIARIA cuando ésta lo requiera. Los formatos de Promesas de Compraventa deben ser elaborados por EL.
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v deben contar con la previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, & incluir una
cléusuia que indique que los COMFRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA,
ofra que haga referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de los
inmuebles donde se desarrolla el PROYECTO y respecio las unidades resultantes def mismo, y ofra que indique
que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta fa calidad de enajenador de vivienda, en los térmings de la
Ley 1786 de 2016 v por tanto asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

EL FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR suscribira junto con LA FIDUCIARIA, las Escrituras de Compraventa
de las unidades inmobifiarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con fas obligaciores
fue se deriven de la construccion del mismo y responder por los vicies. Los formatos de minutas de Compraventa

Linea de Servieic al Cliants - Bogold al 3485400, opcitn 2 y a nivel nacional sl (MB000526030

yio &l corret electrinico atencien. fidubogota@fidubogola.com

Defensor det Consemidor Financlero: Alvare Rodriguez Pérmz. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogota D.C—
PBX: 3320101, Faw; 3400383 Celular: 313-3730077

Comreo Electrinico: defensoriaconsumidorinandiens@bancodebogoia.com.on 14
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6.2.16

6.2.17

6.2.18

6.2.19

deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA, deblendo incluir una ddusula que indigus que los COMPRADORES conocen los términos del
presenie CONTRATQ DE FIDUCIA, v cira clusula que haga referencia al saneamienfo & cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecio de los INMUEBLES donde se desamolia ef PROYECTO v
respecio las unidades resultantes del mismo, v otra que indique que ¢l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los tminos de la Ley 1795 de 2.018 v por tanto asumira todas
las obligaciones derivadas de dicha calidad, asf como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en
la misma. Las escrituras piblicas serdn suscritas en el siguiente orden: por EL COMPRADOR, por EL
FIDEICOMITENTE quien las suscribiva & su vez en nombre ¥ representacion de LA FIDUCIARIA, de acuerdo
con & Poder que se olorgue para e} efecto.

El. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & realizar la facturacidn de las ventas def PROYECTD,
mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocers del PATREVONIO AUTONOMO, & cual se
entiende oforgado con la firma def presente documento. LA FIDUCIARIA procedera a suseribir ias Escrituras de
Compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva factura de venta. Para
efectos de Ia facturacion, en cada faciura se debe colocar la siguiente inscripcion: “Facturacion por mandato de
FIDUCIARIA BOGOTA 8.A. acfuande como Vocera del FIDEICOMISO AGACIA - FIDUBOGOTA identificado
con NIT. 830.055.897-7. No efectuar Refencion en fa Fuente de acuerdo con lo establecid por ef arficulo 102
def Estatutc Tribuiaria”.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a transferir os costos del PROYECTO a LA FIDUCIARIA, en
el formato que entregue LA FIDUCIARIA, ef cual debe estar firmado por el Representante Legal o Contador del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a mantener a titulo de comodato precario el bien inmueble
fideicomitido, para ef desarrolio del PROYECTE derominado ACACIA

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a constituir, con una compafiia de seguros validamenis
constiida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO, as siguientes polizas de segures, por los valores v condiciones aqui establecidas:

= POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por of valor equivalente al cien por ciento (100%) det valor
de los costos directos de fa obra, Ia cual deberd estar vigente durante todo el térming de duracién de
la misina. Esia poliza debe cubrir ef fiesgo de responsabilidad civil extracontractual. La{s) pélizafs)
debera(n} enconirarse constifuida(s) a partir de ia fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara
en la respectiva acla de inicic y que deberd ser informada por escrilo por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA deniro de (5) dias habiles siguientes a Ia
fecha del inicio de cbra y remitida(s) junio con el recibo de pago para Ia respectiva verificacidn v
validacion de la(s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenia: 1) Valor
asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la pdliza v 4) Beneficiario de ia Paliza. Frenie a este
Gitimo punto se fendrd como beneficiaric a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
" AUTONOMO. No obstante fo anterior, si los seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden
con el seguro todo riesgo congtruceion, se tendra como beneficiario del mismo & LA FIDUCIARIA
como vocera del PATRIMONIO AUTONGMOG v al FINANCIADOR por e valor efectivamente
desembolsado del crédito oforgado al FIDEICOMISO.
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6.2.20

6.221

8.2.22

6.2.23

6.224

6225

6.2.26

6.2.27

6.2.28

§.2.29

6.2.30

En relacidn con el impuesto de delineacién urbana, ol mismo estara a del FIDEICOMITENTE GONSTRUCTOR
en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las consecuencias que se deriven de ia declaracién y el
pago errado serdn asumidas directa y exciusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTGR,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizard fas enfrovistas 2 log COMPRADCRES en los términos v
condiciones establecidos en las normas que vegilan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de
Activos y de la Financiacion def Terrofismo — SARLAFT, para Io cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha aciividad, no obstanle serd LA
FIDUCIARIA la encargada de efectuar las respectivas verificaciones en Jos listados de control de auforidades
locales o extranjeras en materiz de lavade de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de Iz
QOFAC o de las Naciones Unidas y demds,

En virtud de fo anterior, el FIDEICOMITENTE se cbiiga & realizar la custodia de los documentos que soporten fa
vinculacion de ios COMPRADORES por el términe establedido en la normatividad vigente para Ia custodia de
éste tipo de documentos, incluyendo ¢f formularic de vinculacion e cual estara a disposicion de la FIDUCIARIA
cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo arterior, la FIDUCIARIA conservar por cualquier medio procedente, los
archivos de los documentos gue hagan parte del proceso de conocimiento del cliente segiin lo establecido en el
ordenamiento juridico para el efecto.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR soficitara y enviard a LA FIDUCIARIA los documentos de conocimiento
del ciiente de cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromsten al buen uso de las claves rechidas de LA
FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO v exime de responsabilidad & LA FIBUCIARIA
por el mal use o problema que se llegare a presentar con ocasion del acceso clorgado par dicha consulta.

Se entenderd como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 17496 de 2.016 al FIREICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones
del amparo patrimonial establecidas en la misma. Esta obligacidn constard en las Escritwas Plblicas de
Transferencia 2 TITULO DE COMPRAVENTA que se suscribiran con los COMPRADORES.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura Piblica de
Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA gue se suscriba con los COMPRADORES, I ceriificacion tenica
de ocupacion de trata la Ley 1796 de 2.016, en ef caso que apligue.

El. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR insiruye 2 la FIDUCIARIA para que entregue copia del presents
conirato a los COMPRADORES, lo anterior, para dar cumplimiento a fo establecido en la circular 024 de la
Superintendencia Financiera,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una cerfificacion semestzal en Iz aue indigue que
fos recursos entregados en desarrolio del presente conirato se destinaron al cumplimiento del objeto del presente
contraio, En caso de que dicha obligacién no se cumpla en ef término establecide, sera causal de terminacién
unitateral en los #mings de la cléusula 9.3.5 establecida en el presente contraio.

Entregar por soficitud de la FIDUCIARIA, Entes de Conirol o Revisoria Fiscal de la FIDUCIARIA de ser ef caso,
la informacion que soporie los registros contables de las operaciones en ef FIDEICOMISQ, informacion que debe
estar disponible en todo momento, a fin de verificar la documentacion que sustente las cperaciones que regisira
el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion det contrato fiduciario. En consecuencia, se obliga a mantener la
custodia de los soportes coniables tespectivos durante ef término de Ia loy.

Teniendo en cuenta fa regulacion establecida en ia Circular Basica Contable emitida por fa Superintendencia
Financiera de Colombia, EL. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR conoce y acepta que, de
no curplir con fa obligacion de presentar ef reporte de costos o mejoras del PROYECTO dentro de los noventa
dfas (90) anteriores a la solicitud de giro, la FIDUCIARIA podra suspender los mismos hasta que se cumpla dicha
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8231

6.2.32

6.2.33

obligacion. Ast mismo conoce ¥ acepia que en caso de gue no remita el reporte de costos en las periedicidades
establecidas en ef presenie contrato y para emitir los estades financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos
coniendran una nota que dé constancia de la omision de entrega de [a informacidn v dicho incumplimiento podra
ser causal para terminar el presente contrato fidudiario, en los t6rmincs contemplados en la clausula 9.3.5
siguiente.

Abstenerse te colocar el nomive de LA FIDUCIARIA, sulogo y demés ensefias en la publicidad def PROYECTS,
salvo autorizacidn expresa dada para e! efecto por LA FIDUCIARIA. En este caso sergé obfigacion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, observar ias directrices que e fije LA FIDUCIARIA en relacién con la
publicidad de! PROYECGTO. En el evenio de usar la informacitn, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA
en el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de manera estricta los lineamienios establecidos en
&l Anexo No. 3 def presente Confrato. Sin perjuicio de lo anterior £L FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2
obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en ta Circular Bésica Juridica expedida
por [a Superintendendia Financiera de Colombia.

PARAGRAFO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y 2 usar la informacion, logo v material publicitario de LA
FIDUCIARIA en of PROYECTO, siguiendo de manerza esfricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 3
def presente Contrato.

Enlos iérmninos de fa Ley 1796 de 2.016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asumira todas izs obligaciones
derivadas de la calidad de enajenador de vivienda, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas
en la misma. Asf mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir fas obligaciones relativas
a las medidas de proteccién al adquirente de vivienda a efectos de amparar fos perjuicios patrimoniales y demas
obligaciones que contempia el Decreto 282 de 2018,

Aplicar, en la distribucitn de uiifidades, ef numeral 4 del articuio 235-2 del Estatuto Tributario, en razon a gue fa
finalidad exclusiva del palrimonio auténomo que se constituye por el presente confrato es servir de instrumento
fiduciario que permita & desarrollo del PROYECTO de vivienda de interés social denominado ACATIA, de
acuerdo con lo previsto en fos literales b) y ¢} del articulo 58 de Ja ley 388 de 1987, los detretos reglamentarios
y demas normas concordantes que los sustituyan o modifiquen.

6.3 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

6.3.1

632

$.3.3

DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda oblfigado a la toma de decisiones,
a dar las instrucciones v a ejercer ios controles que se requieran, para flevar a buen éxite el PROYECTO,
conforme a Io sefialado en el presente Confrafo.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificacion semesiral en la que indigue que
los recursos entregados a &l por parie de los COMPRADORES, se destinaron para el desarrolle del PROYECTO.
£n easo de que dicha obligacion no se cumpla en el iérmino establecido, sera diusula de terminacion unilateral
del presente coniralo en jos términos de la clausuia novena siguiente.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCOR se obliga a remitir a la FIGUCIARIA, fa informacién necesaria para
realizar los registros contables correspondientes, ast como para el cumplimiento de enfrega de la informacién
establecida en los informes regulados en la Circular Bésica Jurfdica expedida por fa Superintendencia Financiera
La labor de Gerencia def PROYECTO [a realizara direciamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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FIDEICOMESD ACACH-

54 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademds de las sefialadas en las
disposiciones legales y en el presente Contrato, les siguientes:

6.4.1
64.2

64.3

8.4.4
645

848

84.7

64.8
549

6.4.10

Mantener la titntaridad juridica del inmuebie fransferido dentro del términe establecido.

Permiir af FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR para que por su cuenta y riesge y bajo su exclusiva
responsabilidad desarrolien &l PROYECTO.

LA FIDUCIARIA, en su calidad de administrador del PATRIMONIO AUTONOMO, debe registrar los costos y
gastos que genere ol PROYECTO, segtn insfrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
Terminar ef presente Confrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos por fa Ley comercial.
Para efectos de tramitar ia instalacion de servicios pablicos domiciliarios, las solicitudes para intervenir el espacio
piiblico para el mismo efecto, 1a instalacion de servicios preliminares de obra, en fin, en aquellos tramites donde
fas autoridades o las empresas pliblicas, exijan e visto bueno, consenfimiento, o que la solicitud sea suscrita por
el propletario del terreno, LA FIDUCIARIA suscribird las cerfificaciones que requiera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para cumplir esta obligacion con la opertunidad que obifguen ias circunstancias.

Recibir con el debido control, los recursos iiquidos, provenientes de créditos individuales y recursos del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los recursos que se reciban de los COMPRADORES por cualquier
concepto, s contabilizaran como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

fnvertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en {os Fondos de Inversion Colectiva administrados por
LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Supefintendencia Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos,
que se declaran conocidos, aceptados vy recibidos por las partes con la suscripcidn de este Contrato. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza de forma expresa mediante fa firma del presente Contrato gue ios
recursas igualmente se pueden mantener en depdsilos 3 la vista en fa matiz de LA FIDUCIARIA.

LA FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual,

LA FIDUCGIARIA suscribira las Escrituras de Compravenia de las unidades inmebiliarias que se desarrollen en
¢l PROYECTC para efectos de la fradicidn, en su calidad de Tradente y come Propietario Fiduciario para efectuar
fa prestacion de tradicidn de los inmuebles; conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien
comparacerd direclamente junto con LA FIDUCIARIA, para efectos de cumplir con las obligaciones gue se
deriven de la construccién del PROYECTOQ v responder frente a los COMPRADORES por los vicios que se
presenten. Los formatos de minutas de Compraventa deben ser aprobades previamente por LA FIDUCIARIA,
debiendo incluir cldusula que indique gue los COMPRADORES conocen los términos def presente CONTRATO
DE FIDUCIA, y1a clausula que haga referencia 2l saneamisnio 2 cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respecto del Lote donde se desanolla el PROYECTO v respecio de las unidades resultentes del mismo, y ofra
gue indique que f FIREICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los
términes de fa Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las obfigaciones derivadas de dicha calidad, asi
como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. . Las escrituras piblicas seran suscritas
en gl siguiente orden: por EL COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE quien las suscribird a su vez en nombre
¥ representacion de LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el Poder que se oforgue para &l efecio.

Reslizar los desembolsos af FIDEICOMITENTE CORSTRUCTOR, girando las sumas de dinero que requiera
para el desarrolip def PROYECTQ, La informacion de costos incurridos en el PROYECTO se efectuara mediante
¢l sistema de fegalizacién de anticipos, en ef formato gue entregue LA FIDUCIARIA, ef cual debe estar firmado
por €f Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos costos los
registrard ef PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a cuentas por pagar al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera reporiar mensualmente a
iravés del Anexo No. 3, las ventas con su respectivo costo de ventas para cada unidad de dominio privedo y
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§4.141

64.12

5.4.13

6.4.14

64.15
6.4.16
6.4.17
§4.18

6418

§4.20

cualquier ejuste que se requiera, deberd ser avalado por el Representante Legal vy Contedor def
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Dichos desembolsos se realizaran semanalmenie a la cuenta bancaria
Cuenta de Ahorros 17239011671 en BANCOLOMBIA a nombre de CONSTRUCTORA CAPITAL ROGOTA SA.
En caso de necesitar realizar el giro a una cuenta diferente, el FIDEICOMITENTE, presentar a la FIDUCIARIA
una orden de operacion precisade €l monto v fa cuenia destino,

Constituir gravamenes hipotecarios sobre jos fotes de terreno en los cuales se desarrollarg ef PROYECTO, con
el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO v del FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR en calidad
de obligado solidaric del crédito hipotecario oforgade pars ef desarrollo del PROYECTO, a favor del
FINANCIADOR. En el evenio que se requiera financiar faltantes temporales de caja, ocasionados por
modificaciones al flujo de caja programado, a través de créditos puentes con fuente de pago en los recursos del
FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gestionara dichos créditos e informara a LA
FIDUCIARIA para los irdmites respectivos, . .
Suscrigir como vocera del PATRIMOMIO AUTONOMG denominado FIDEICOMISO ACACHA - FIDUBOGOTA,
los tituios de deuda del crédito que adguiera ef FIDEICONISO, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
envié a LA FIDUCIARIA, una comunicacion suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de
obra efectyado, teniendo en cuenta que dichos pasives serdn garantizados con los activos del PATRIEONIO
AUTONOMO y en ningdn caso con los activos de LA FIDUCIARIA. Lo anterior debe quedar consignado en todos
fos titulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA.

LA FIDUCIARIA quedara obligada a fa suscripcion de fa escritura piiblica en virtud de la cual se protocolice el
Reglamenic de Propiedad Horizontal, minuta que deberd ser elsborada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Presentar un informe de gestion cada mes calendario al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, deniro de los
quince (15} dias hébiles siguientes al corte, acompafiade de una memoria sobre las actividades cumplidas, de
conformidad con las normas legales. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente contrato,
instruyen a ia FIDUCIARIA para remitir copia de los informes de gestion cada mes calendario al FINANCIADOR,
Terminar ¢ Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

Realizar diligentemente fodos los actos necesarios para fa consecucion de 12 finalidad del presente Contrato.
Salicitar, a instancias de! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ¢l otorgamiento de la escritura de levantamiento
de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre ef lote de terreno en el cual se desarrollard of PROYECTO.
Mantener Ios bienes objetos def FIDEICOMISO separados de los suyos y de ios que correspondan a oiros
negocios fiduciarios,

Llevar la personeria para ka proteccion y defensa de los bienes fideicomitides confra actos de terceros y ain del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. En of evento de no exjstir
recursos en el FIDEICOMISC, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR releva a LA FIDUCIARIA de dicha
chiigacion. Sin perjuidie de lo anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informados al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR de dicha situacion y desplegara toda la diligencia para evitar mayores erogaciones al
patrimonio dentro del limite anies sefalado.

Pedir instrucciones a fa Superiniendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de fa naturaleza y
aleance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstanclas asi 1o exijan, apartarse de las autorizaciones
contenidas en este Contralo o de las instrucciones fmpariidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro
de sus responsabilidades y posicion contractual, en ef desarrofio del mismo, Cuando LA FIDUCIARIA haga uso
de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con &l asunto consultado hasta ia
fecha en la cual se produzea la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin gue pueda imputarsele
por este hecho responsabilidad alguna,
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§4.21

64.22

64.23
5.4.24

5425

8.4.26
64.27

§4.28
6.4.29

54.30
54.31

6432

6433

g

Certificar por parte de su Contador Pdblice o Revisor Fiscal, el valor de las utifidades obtenidas por f
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, durante ol respeciivo ejercicio gravable, por conceplo de la enajenacion
de las unidades resultantes del desarrolio del PROYECTO, para lo cual B FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
entregara la informacion requerida para este efecto por LA FIDUCIARIA.

Avisar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cualguier imprevisto o alteracion grave que hiciere temer por
desarrolto oporfuro 6 por ef éxito del FIDEXCOMISO v fomar las medidas para mitigar Jos dafios.

Facilitar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el gjercicio de su derecho de informacién.

Avisar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTGR la ocutrencia de cualquiera de las dircunstancias previstas como
causales de terminacion del FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA, denfro de los sesenta (60) dias calendario siguientes af de la ierminacion del Contrato por
cualguier causal, debera presentar la liquidacion final de las cuentas. ]

Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracin su calidad de PATRESONIO AUTONGCMO.
Tener actualizada la contabilidad dei FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal forma gue en
cualquier momendo esta pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Ser especialmente diligente y oportuna en fa entrega de los anticipes semanales a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

Actuar siempre cumplierido las normas v preceptos consagrados en la Constitucion Nacional, las leyss y demés
disposiciones legales.

Liguidar ef FIDERCOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato.

La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCTIARIA no asume en virtud de este Contrato con
FecUrsos propios, ninguna obligacidn fendiente s financiar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o af
PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el
FIDEICOISO, ni asure en relacitn con ef PROYECTO obligacién de construccion, promotor, comercializader,
gerente, veedor, inferventor v vendedor. Esta estipulacicn debera incluirse en todos los Contratos de Promesa
de Compraventa y en las respectivas escrifuras pliblicas de enajenacion de las unidades privadas del
PROYECTQ.

En el evento de liquidacion de! FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo & los recursos del FIDEICOMISO
pagara las obligaciones def mismo, en &l siguente orden: 1.) Los gastos de administracion del FIDEICOMISO,
fales come conservacion, seguros, impuestos, iasas y contribuciones y avalioc de los bienes; 2.) Las
COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3) La cancelacion del saldo del crédifo obtenide por el
FIDEICOMISO, si haylugar; 4.) La enfrega de los anticipos para la ejecucion de ia consiruccion del PROYECTD;
5.} La restitucion del aporte a favor de! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 6) Los BENEFICIOS y la UTILIDAD
que les correspondieren & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis {6) meses, la cusl deberd ser presentada al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los guince (15) dias habiles siguientes a la fecha def respectivo
corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por fa Superintendencia
Financiera. 8i LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a Ja rendicion de cuentas presentada, dentro de fos diez
(10) dias habiles siguientes a la fecha de recibo por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, esta se
enendera aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar I rendicion de cuentas a iravés de medios elsctronicos,
envidndola a fa direccién de correo electrinico enunciada en el presente docsmento. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con la firma del presente Conltrato instruye a LA FIDUCIARIA a remitir de caracter informativo
las rendiciones de cuentas mencionadas en el presente Numeral a favor del FINANCIADOR en fos mismos
plazos establecidos en el presente Numeral,
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6.4.34

6.4.35

84.36

6437

64.38

Remitir informes perigdicos cada seis (6) meses a los COMPRADORES del PROYECTO, la cual deberd ser
presentada dentro de los quince {15) dias habiles siguienies a la fecha del respestivo corte, de conformidad con
lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera,

La FIDUCIARIA, serd responsable del tratamiento de la informacién de fos consumidores financieros en los
términos de fa ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los datos personates de conformidad con la
ley 1581 de 2012,

Remitir una copia del presente contrato fiduclario a los COMPRADORES junto con ia cariilla informativa sobre
regocios inmobiliarios expedida por fa Superintendencia Financiera de Colombia, la cual, de igual forma se
encuenira publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

Expedir cerlificacion suscrita por e! Representante Legal de la FIDUCIARIA, en la cual, conste que los infrusbles
fueron aportados para el desarrolio de un proyecio de vivienda de inferés social {V1S) de conformidad con el
articulo 235-2 del Estatuto Tributario,

Aplicar, en Ia distribucion de beneficios y utllidades, ef numerat 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, en
razén & que la finalidad exclusiva del PATRIMONIC AUTONOMO que se constituye por el presente confrato es
servir de instrumento fiduciario que permita el desarralio de un proyecto de vivienda de interés sacial (VIS), de
acuerdo con lo previsto en los literales b} y ¢} def artfculo 58 de la ey 388 de 1997, los decretos reglamentarios
y demas normas concardantes que Jos sustituyan ¢ modifiguen.

6.5 OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE CONSTRULTOR,

6.5.1

§52

653

854

6.5.5

6.5.6

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagard la remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pages que se causen
por concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA, estardn a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
directamente, a quien se le remitira ia factura respectiva.

Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualguier persecucién fisica o juridica de que sean objeto los
bienes fideicomitidos.

EL. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informera a LA FIDUCIARIA la ocurencia de eventos que
comprometan su patrimonio de una u ofra maners o la imposibilidad de seguir cor sus negocios normalmente,
tales como: &} Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) Ef Bamamiento o aceptacion del iramite
de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion bajo las reglas da b Ley 550 de 1,999 o liquidacién, o
la solicitud de admision que efeciué directamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o un tercero a fos
procesos de reorganizacion o de liquidacion judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. ¢} La iniciacion de
dos 0 mas procesos ejecufivos en su contra, asi como la concurrencia de cualguier embargo de gue sea objeto.
d) La oferta de cesitn de bienes o daciones en pago. €} El vencimiento por mas de noventa (90) dias de
obligaciones confraidas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIC AUTONOMO.

Asi mismo, manfiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que con la constifucion de esta FIDEICOMISO
no se prodice un desequilibrio en su patrimonic, que les impida satisfacer las obligaciones contraidas en ef
pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son suficientes para atender dichos créditos, y mantienen
la fitularidad del derecho de beneficio, que en principio tiene ef mismo valor que los bienes aportados.

Registrar y actualizer en LA FIDUCIARIA las direcciones de demicilio, el niimero telefdnico, direccion de corren
elecirdnico, 2 los cuales se e pueda dirigir la correspondencia, rendicidn de cuentas, reconvenciones e
fnformaciones. :
Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera,
FL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a aclualizar anualmente la informacidn sefialada en el
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857

658

859

formulario gue para tal efecto le remitira LA FIDUCIARIA, al igual que suminisirar los documentos pertinentes
requerides por ia misma.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldrd en defensa de LA FIDUCIARIA frenfe a las eveniuales
cortingencias judiclales o exirajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelaniadas por LA
FIBUCIARIA en virtud def presente Contrato ¥ que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los
procesos o reclamaciones judiciales, adminisirativas y de cuslquler otra naturaleza que sean presentadas en
contra de LA FIDUCIARIA directamente o como Vocera del PATRIBONIO AUTONOMO derivadas de &
ejecucion del presente Confrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga 2 salir en su defensa por
reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades piiblicas o privadas, cualquiera sea su
causa, efecto, obfeto, indole, naturaleza, o esencla. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga de manera incondicional, irevocable y ala orden de LA FIDUCIARIA a cancelar ef valor de fas respectivas
contingencias y condenas, ast como las agencias en derecho y fas costas del proceso, honorarios de abogados
y arbitros, asi como cualquier gasto en que deba incurdrse con ocasidn de dichas acciones, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por LA FIDUGIARIA en tal sentido af
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En defecto de o anterior, auiorizan a LA FIDUCIARIA a deducir de los
recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos
mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

Preseniar a LA FIDUCIARIA la Escritura Piblica de Transferencia de los inmuebles al presente pafrimenic
auténome, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente a la
ubicacién del INMUEBLE, dentro de los ache (8) dias habiles siguientes a su fecha de oforgamiento, aliegando
a LA FIDUCIARIA dentro de los treinta (30 dias siguientes Folio de Matricula Inmobiliaria actualizado donde
conste dicha inscripeion.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos ferritoriales, en su calidad de sujetos
pasivos, en los términos de ia de la Ley 1.430 de 2.010.

SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO,

7.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Son derechos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
ademas de los consagrados en la ley los siguientes:

711
74.2

713

Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y actos juridicos necasarios para lograr la finalidad
de este Contralo, de acuerdo con ias prestaciones a que cada uno s obliga.

Solicitar a remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239 del Cédigo
de Comercio,

Las demds estipuladas en ef presente documento.

7.2. DERECHOS BE 1A FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas de los consagrados en la Ley, los
siguientes:

7.2.1 . Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion, per conceplo det desarrofie del Proyecto ACACIA:

7214

Recibir una remuneracion equivalente al cero punto cero punto cero dieciocho por ciento {0.18%) def valor total
de las ventas del PROYECTO el cual asciende a OCHENTA SEIS MIL CIENTD SESENTA Y CUATRO
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($86.164.000.000,00 M/CTE), es decir fa suma de COMISION
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-FIDEICOMISO ACACIA-

FIDUCIARIA de CIENTO CINCUENTAY CINCO MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($155.096.711,00 M/CTE). A este valor se le descuenta un
valor de $33.814.119,00; que corresponde a lo pagado en el Parqueo y Preventa; quedando una
comision de CIENTO VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL OCHENTA Y UN
PESOS MONEDA CORRIENTE ($121.281.081,00 M/CTE), dividido en veinticuatro (24) meses, €s
decir la suma mensual de CINCO MILLONES CINCUENTA Y TRES MIL TRECIENTOS QCHENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.053.380,00 M/CTE), pagaderos mes vencido dentro de los diez
(10} dias habiles siguientes a la presentacion de la factura por parte de LA FIDUCIARIA.

.7.2.1.2 Por cada elaboracién de un Otrosi al Contrato la suma equivalente a cero, punto cinco (0.5) salarios
minimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primeros cinco (5) dias del
mes siguiente de la solicitud.

7.2.4.3 Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante fa liquidacion del presente
Contrato por el término de tres (3) meses.

7.2.14 Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
y se cobrara fa suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de Inversion como gasto
del mismo en los términos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERQ. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.2.1.1. se causara, liquidara y
cobrard mensualmente directamente al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.
PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.2.1.4. Se causara, liquidara y
cobrara diariamente como una comision de administracién como gasto a cargo del respectivo Fondo de
Inversion. La COMISION mencionada en la presente clausula podra ser descontada de los recursos del
presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO. ita presente COMISION no incluye IVA, el cual estard a cargo del
FIDEICOMITENTE.

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Seran gastos con carge al FIDEICOMISO, fodos aquelios
en que se incurra para la debida ejecucion del Contrato, tales como impuestos (incluidos el impuesto predial y
las valorizaciones hasta que se liquide el FIDEICOMISOQ), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, los
honorarios de los profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO.
Iguaimente, los costos derivados del desarrolio del PROYECTO, los honorarios y demés gastos que se causen,
los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios, estudios de titulos, expedicion de certificados
de libertad de los inmuebles, notariales y de registro y demas costos derivados del desarrofio del FIDEICOMISO.

8.1. Solicitar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el aporte de recursos necesarios para el cumplimiento
de los actos y contratos celebrados en desarrollo de fa finalidad de este Contrato, en el caso que no
sean suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactado en el
presente Contrato.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A
-FIDEICOMISO ACACIA-

8.2. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros, descontarlos del
PATRIMONIO AUTONOMO.

8.3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
fos estados financieros del FIDEICOMISO por soiicitud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

8.4. Los costos por fa elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los
cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA
con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERQ. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente
Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para sufragar
los conceptos de que trata la presente Clausula, éstos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien lo pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se
encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceplos y las de la remuneracion de LA
FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de |a tasa comercial de mora més alta que permita fa Ley.
No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una antelacion de cinco (5) dias hébiles.

PARAGRAFO TERCERO. La certificacion suscrita por ef Representante Legal de LA FIDUCIARIA y el Revisor
Fiscal, en ia que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA,
prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.1. INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia de! presente Contrato, se inicia con la suscripcion del
presente documento,

9.2. DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracion de treinta y seis (36) meses contados
desde la fecha de firma del presente documento. No obstante lo anterior, se entendera prorrogado el
Contrato hasta que se cumpla con el objeto del mismo.

9.3. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacién de este Confrato:

9.3.1.  Decision judicial debidamente ejecutoriada.
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8.3.2.

8.33.

9.34.
8.3.8,

Por fos hechos previstos en e articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en los Numerales 5,
Sy 11.

Por la trangferencia de la fotalidad de las unidades inmobiliarias resulianies, a cada uno de los
COMPRADORES del PROYECTO.

Por deciston tomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben esle Conlrato, previa
autorizacion escrita de fos COMPRADGRES de unidades inmobiliarias.

Podra darse por terminado este Contralo en forma anilateral por parte de LA FIDUCIARIA en ios siguientes
£as0s:

s  Porincumplimiento del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 2 la obligacitn de actualizar la informacitn
contemplada en la Clausula vigésima del presente confrato

e Porincumplimiento del FIDEICORMITENTE COMSTRUCTOR a la obligacién contenida en el Numeral
5.3.21. del presente Conirato,

»  Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida e! pago de la COMISION FIDUCIARIA
por un pariedo consacutivo de dos {2) meses.

e  Porinclusion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los listados de control de autoridades locales
o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, {ales como los stados de
{2 OFAC o de las Naciones Unidas yio por la iniciacion de procesos en su contra de extincion de domirio
por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERQ. En ¢l avento en que se flegare a dar por terminado e presente Contrato sin existir alguna causal
de terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendra derecho & tiudo de indemnizacion al valor equivalente a tres {3) meses
de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta I cafidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es
persona natural y ésta fallece no se dard por terminado el presente Contrato y por lo tanto se mantendran vigerites las
instrueciones que se hubieren imparlido con la firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1.

10.2.

10.3.

104.

Lz liquidacion del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracién maxima de fres (3) meses, contados desde ef
acaecimiento de la causal de terminacion.

En el proceso de liquidacidn, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del FIDEICOMISO,
se pagaran, dentro de los 60 dias siguientes al acaecimiento de la causal de terminacion, segin el orden
establecido en la prelacién de pagos estipulada en e presente Confrato.

La rendicion final de cuentas, deberéd entregarse dentro de los sesenta (60} dfas comentes siguientes a la facha
de terminacién del Confrato. Quince (15) dias habiles despugs de entregada la rendicion final de cuentas, sino
hubiere objecion, se fas tendra por aprobadas. Sila hublere deberd presentar Ia respuesta a ella, dentro de fos
diez {10) dias habiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas. £n estos mismos términos se manejaran
las diferentes objeciones que se presenter: a elfa. En el evento de objeciones a la rendicitn final de cuentas, se
prorrogaré ef términe def Contrato, hasta que ¢llas sean aprobadas.

Si EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acude para la suscripcion del acta de fiquidacion det Contrato en
la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo unifateralmente en cuanto a ia
parte que ne acuda.
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PARAGRAFC PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con
los recursos del mistio, serdn asumidos automéaticamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien tendra la
cafidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptads por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO, Si al terminar esta liquidacidn per algin motivo quedare a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, éstos se comprometen de manera clara y expresa
a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta
respeciiva. ‘

PARAGRAFO TERCERO. En ¢l evento en que a la liquidacion del presente Contrato, no fuere posible la ubicacidn del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ef propdsito de resfifuirle los blenes inmuebles existentes en el PATRIMONIO
AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR con la firma def presente Confrato le otorgan un poder espedial,
amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba fa escritura plblica de resiitucion de los bienes inmuebles
fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos economicos suficienies en el PATRIMONIO AUTONDOMO, que permitan
sufragar los gastos que implique dicha fransferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira responsabifidad alguna
por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar &l FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR,
en los terminos establecides en el presente Paragrafo.

PARAGRAFQ CUARTG. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar a LA FIDUCIARIA previamente a
a liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de Matricula Inmobiliaria donde conste que estd regisirada
fa escrifura piblica de restitucidn de cada uno de los inmuebles que hayan sido transferidos al presente PATRIBONIC
AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR no haya cumplido ésta obligacion, el presents
PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser liquidado.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO no podra liquidarse sin visto bueno del FINANCIADOR, mientras existan
saldos pendientes dei crédito otorgade para ef desariolio del PROYECTO”,

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de aste Contrato, fas partes o ef
iuzgador deberén tener en cuenta en primer término la declaracidn sobre la causa, luego el objeto del Contrato gue se ha
expresado y que la finalidad con 12 que se ha celebrado es que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda ejecutar
ef PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de vista técnico constructivo, financiero y de utilidades para elios, de
manera que fas cldusulas v demas estipulaciones se entenderdn de la manera que mejor convenga a este objeto. LA
FIBUCIARIA gjecutard este Conirato de Ja manera que mejor se acomede, segiin su criferic, a la biisqueda de dicho
objeto. Para esos efectos y en especial para los del articule 904 del Codigo de Comercio, las partes expresan que su
infencion, mévil o motivo que los Heva a confratar es lograr que, aln en ausencia de fos elementos de forma en cugnto a
la contratacion, ia gestion de LA FIDUCIARIA, con relasidn al FiDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura def objete
gue se ha deserito,

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que LA
FIDUCIARIA no es comercializador, promotor, veeder, interventor, gerente ni vendedor del PROYECTO, ni participe de
manera alguna, en ¢l desarrolio del PROYECTO denominado ACACIA v en consecuencia no es responsable ni debe serlo
por fa terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman diche PROYECTO, ni demas
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aspeclos técnicos, econdmicos o comerciates que hayan determinado fa viabilidad para su realizacion. Esta estipulacion
debera incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa de enajenacion de Jas unidades privadas del
PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se ocasionen por el
perfeccionamiento del presente CONTRATO BE FIDUCIA MERCANTIL v los generados por la tradicion juridica de fos
bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los de su terminacian, liquidacion y posterior iransferencia al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, serdn asumidos en su fotalidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v se
entenderan como costos del PROYECTO.

DECHMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y LA FIDUCIARIA, maifiestan que e! presente Contrato reflefa su acuerdo, voluniad y consentimianto
sobre ¢l objeto y desarrolio del presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y LA FIDUCIARIA modificaran
este documenio, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con ! fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad
vigente, de {al forma que dicha medificacion signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de
vista tributario y taberal. Las modificaciones que alieren los derechos consagrados para los COMPRADORES, requetiran
de su previo consentimiento y autorizacion. Las modificaciones que afteren los derechos del FINANCIADOR, deberan
contar con Ia previa aprobacién de éste,

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeceionads el presente Contrato, este podré cederse, previa
aulorizacion escrita de cada una de las partes y de los COMPRADORES. Si para el momento de la cesion subsisten saldos
adetitados por razon de créditos oforgados por el FINANCIADOR para el desarrollo del PROYECTO, esta requerira su
autorizacion. En el evento de ser cedido a otra SQCIEDAD FIDUCIARIA por instruccion del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, se debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres {3) meses de COMISION
FIDUCIARIA.

En ¢l evento que sea el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR yio BENEFICIARIO quien pretenda ceder sus derechos
fiduciarios vfo de beneficio, o su posicién contractual en este confrato, debera cumplir los siguientes requisitos:

15.1.  Allegar a la FIDUCIARIA un ejempler del documento de cesidn suscrito entre cedente y cesionario, ef cual deberg
canterer esta informacion: (i} el valor de fa respectiva negociacion, (i) la declaracion de cedente y cesionaris,
bajo fa gravedad del juramento, que ef valor de la negociacion es real, v se obligan & responder solidariamente
por todes los efectos legales derivados de la determinacién del mismo, (i} la obligacitn de cedente y cesicnario
de salir a a FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTGNOMO frente a cualquier reclamacion, demanda, litigio, muita
© sancién, accion legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasion de la determinacitn det referido valor,
pues fa FIDUCIARIA no tieng injerencia en ef mismo, {iv) la obhgamon de cedente y cesionario de salir ala
defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales conceptos. (v) que
conocen aceptan en todo el contrato fiduclario que rige 2l PATREMONIO AUTONOMO, asl como las cuentas del
mismo, sy estado, y el de los bienes que lo integran,

El cumplimienio de los anteriores requisites es indispensable para que !a FIDUCIARIA proceda a realizar el regisire de
dicha cesion. En consecuencia, mientras Jos mismos no se cumplan, la FIDUCIARIA se abstendra vafidamente de reafizar
tel registro.
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PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar 1a respeciiva cesitn de fa
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previc al registo que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplirniento at capifule IV, titulo 1Y, Parte | de la Circular Basica Juridica.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dediara mediante
i suscripcidn del presente Contrato que st sifuacién financiera aciual y Ia proyeciada le permite y les permitird cumplir
cor las abligaciones derivadas del presente Contrato, Para efectos del presente Contrato dectaran que: a} Estin facultados
para constifuir pairimorios auténomos a los cuales pueden ransferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su
patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo en la actuslidad estdn siendo debidamente atendidas, sinque ala
iecha haya reclamaciones judiciales o exirajudiciales por este concepto; d) La fransferencia de los bienes que realizan
mediante la suscripcién del presente Confrato v las que en el futuro realicen, se efectian y se efeciuaran legalmente y de
buena fa con respecto a posibles acreedores anteriores a fa fecha de celebracion del Contrato,

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTG DE TIMBRE,

17.1. VALOR DEL CONTRATOQ. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente Contrato serd la COMISION
FIBUCIARIA que devengaré LA FIDUCIARIA en desarrolio del presente Conirato, que para dichos sfecios se ha estimado
en la suma de

17.2. MPUESTO DE TIMBRE. En virfud de fo dispuesto en el articulo 72 de Ia Ley 1.111 del 27 de diciembre de 2.006, fa
suscripcidn del presente Confrato no causa impuesto de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las parles recibiran validamente cuaiguier clase de notificacion o comunicacidn en las siquientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; LA FIDUCIARIA;

Direccitn; Calle 123 No. 23-55 Direccitn: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piss, Bogota
Teléforo: 443.0700 D.C.

Mait: jaqueline.pulido@constructoracapital.com Teléfono: 348 - 5400

PARAGRAFO. Con la suscripeion del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que autoriza
a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi como los informes mensuales o de rendicidn de cuentas v
cuaiquier ofra informacién referente al FIDEICOMISO al correo elecirénico anles registrado, entendiéndose y dandose
cumpfidas fas obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacion de la informacién, reemplazando de esta manera la
remisidn fisica de tales documentos.

De fgual maners, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que cuande se presenten cambios en cuanio al
registro de las direcciones electronicas anatadas para el envio de fa informacion, proceders a nofificarias a LA
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

18.2,. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones de! presente Contrato las partes fijan como domicilio la ciudad
de Bogota D.C.
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DECIMA NMOVENA, CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o quien represente su derecho U osiente en o fuluro Ia calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
autoriza a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, soficitar y divulgar a al "operador de informacion” u “operador de banco
de datos” respeciivo que maneje'o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su
comportamiento como clientes de fa entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
se reflejara en las mencicnadas bases de dalos, on donde se consignan de manera compieta, todos los datos referentes a
su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos Ios efeclos, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce v acepta expresamente que fos repories y plazos
se efectuaran de conformidad con les normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del respectivo “operador de
informacion”, y las normas legales que regulen la materia. iguatmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, manifiesta

" que conoce v acepla que k2 consecuencia de esta aulorizacion serd la consulia e inclusion de sus datos financieros en gl
y q

“operador de base de dates”, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su
comportamienio presente y pasado relacionado con el cumplimients o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a actualizar por lo
menos una vez & afio, la informacion requerida por LA FIDUCIARIA para el cumglimiento de las disposiciones que se
requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavade de Activos y de
la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lono previsio en las clausulas anteriores, el presente Contrato se
regulara por la legistacion de ia Repiblica de Colombia y en especial por lo que dispone el Cédigo de Comercia y ef Estatuto
Orgéanico del Sistema Financiero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CORFLICTOS. ARREGLO DIRECTO, En caso de que stijan
diferencias entre las pares por razén o con ocastdn del presente Contrato, seran resuelias por ellas mediante arreglo
directo. Para tal efecto, las partes dispondran de diez {10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cuslyuiera
de elfas requiera a la ofra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comin acuerdo.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del presente Confrato no genera situaciones de
conflictos de interés en fos términos del Numeral 9 dei arficulo 146 def Estaiuto Orgénicn def Sistema Finandiero, de
acuerdo con la svaluacion que previamente ha efectuade LA FEDUCIARIA al respecto. En of evento en que duranie fa
ejecucion def presente Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interss, LA FIDUCIARIA los
revelara y regulara adecuadamente.

PARAGRAFO: £l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que conoce y acepia el hecho que e establecimiento de
crédito mairiz de la FIDUCIARIA pueda tener calidad de FINANCIADOR o acreedor del presente FIDEICOMISO, en los
términos ded presente contrato v que podran tener tal calidad otras entidades vinculadas af grupo al cual pertensce la
FIDLCIARIA, enfidad que en todo momento se sujetard a Jas disposiciones establecidas en el presente contrato, en las
normas legales pertinentes y en el Codigo de Buen Gobiemo, en la cuales se prevén mecanismos objetivos para solucionar
cualquier eventual conflicto,

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion def presente Contrato, ha
identificado, establecide, medido v controlade los riesgoes asociados af presente negocio fidudiario, de acuerdo con las
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politicas y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual
forma durante |z vigendia de éste Conirato, LA FIDUCIARIA efectuara ef monitoreo permanente de diches riesgos.

VIGESIHiA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a 1a ley 1474 de 2011 y 1778
de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se encuentra prohibido
pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecio de dinero o cualquier fipo de valor para retener, obtener o direccionar
algiin negogic a fin de obiener una ventaa licita, o incurir en cualquiera de las conductas establecidas en las normas
titadas.

VIGESIMA SEXTA. PERFECCIONAMIENTC Y VIGENCIA, El presente Contrato estara vigente y se perfeccionaré con fa
firma de este documenio.

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el primero (1) de Febrero de 2022

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA

> )

Ud»u A L

PABLC ECHEVERRE JARAMILLO ANDRES NOGUERA RICAURTE
Presidente Colectivo y Representante Legal #  Representante Legal
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA B.A,
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